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NEOGOLPARK iS_TANBUL SITESI
2024 YILI FAALIYET RAPORU

17 Aralik 2024
Sayin Komsularimiz,

2024 Yilini tamamlamak oldugumuz su dénemde sene icerisinde yapilan faaliyetlere ait
raporumuzu asagida bilgilerinize sunariz.

A- Genel Hususlar;

1. Yonetim Planimiz geregdi Aralik 2023 doneminde baslayan Genel Kurul slirecimiz 18 Ocak 2024
tarihinde yapilan Temsilciler Kurulu Toplantisi ile tamamlanmistir. Bu kapsamda; Denetim Kurulunca
olusturulan Denetim Raporu incelenerek yénetim ibra edilmis; yeni dénem igin Yénetim ve Denetim
Kurullar olusturulmus; 2024 yil isletme projesi onaylanmis ve ilgili kurullar yetkilendirilmistir.

2. Sene igerisinde duyulan ihtiyaca binaen TEMSILCILER KURULU 16 Nisan, 22 Temmuz, 02 Eylil,
11 Eylul, 19 Eylul,24 Ekim 27 Kasim tarihlerinde olmak Gzere toplam 7 defa olaganustu toplanarak
gerekli kararlar almis; bu kapsamda Temmuz ve Ekim aylarinda isletme projemiz 2 defa revize
edilmis ve alinan kararlar site sakinlerimizle paylasiimistir.

3. Yasal olarak tutulmasi gereken 29 adet karar ve denetim defterlerimizin noter tasdikleri yaptiriimis,
yeni déneme ait isletme defterleri onaylatiimistir.

4. Site faaliyetlerinde herhangi bir aksakliga meydan vermeden glvenlik, ambulans, servis, gevre
ilaclama, jeneratér bakimi gibi firma sézlesmeleri yapilarak yuriarlige koyulmustur.

5. Denetim faaliyetleri kapsaminda 31 Mart, 30 Haziran ve 30 Eylil itibariyle hesap kesim islemleri
yapilarak, doneme ait tum bilgi ve veriler Denetim Kurulu ile paylasiimig; yapilan denetimler
sonucunda hazirlanan raporlar Temsilciler Kurulu ve tim sakinlerimizle paylasiimigtir.

6. Ortak alan sigortasi, 3'Uncl sahis sorumluluk sigortasi, igsveren sigortasi ve arag sigortalarimiz
yenilenmisgtir.

7. Calisanlarimizin kidem tazminatlari kapsaminda agilmis olan hesaba dizenli olarak gerekli
aktarimlar yapilmis ve bu tutarlar vadeli hesaplarda degerlendirilerek nemalandiriimigtir.

8. Mevsimsel sartlara gore saha galisanlarimiza is kiyafeti alimi yapilmigtir.
9. Ambulans hizmeti yil boyunca kesintisiz olarak devam etmis olup; 12 ay slresince 935 talebe
muadahale edilmistir.

10. Sezon o6ncesi tespit edilen ihtiyaglara istinaden havuzlar igcin sezlong, sezlong minderi ve
semsiye brandasi alimi yapilmig, gerekli 6n hazirliklar yapilarak 01 Haziran itibariyle havuzlarimiz
hizmete alinmis; sezon sonunda da 26 Eylul itibariyle kapatiimistir.

11. Her turll Belediye, Vergi, Sigorta, SGK édemeleri zamaninda ve tam olarak yapilimigtir.

12. Glvenlik sistemi Gzerinde sik sik denetim ve kontroller yapilarak tespit edilen hususlar giderilmis,
ilave tedbirler alinarak givenlik sistemi desteklenmistir.

13. Bahar Festivali gerceklestirilmistir.
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14. Tum calisanlarimiz icin Ramazan ayinda Erzak kolisi alimi yapilarak dagitiimis; ayrica
TEMSILCILER KURULU karari dogrultusunda her iki bayramda da her bir personelimize S'er bin
TL.lik BIM hediye karti temin edilmis ve dagitiimistir.

15. 31 Mart tarihinde yapilan yerel segimler strecinde se¢cmen kartlarinin muhtarliklardan alinarak
konut sakinlerine dagitimi yapilmig; ayrica mahalle muhtar adaylari sakinlerimize tanitilmistir.

16. Mavigél Ormanina ydnelik olarak, Orman isletme Midurliginin NEO Yapi ve Orman Bakanlidi
arasindaki sd6zlesmenin sonlandigl ve buna istinaden Orman igerisinde bulunan Bekgi kullibesi ve
peyzaj atiklarinin kaldiriimasi yonindeki bildirimi Gzerine, Ormanda bulunan kullbe site igerisine
tasinarak bakimi yaptiriimis ve malzeme deposu olarak kullaniimaya baslanmis; ormanda bulunan
peyzaj atik toplama merkezimiz ise farkli bir bélgeye nakledilmistir.

17. Mevcut Sosyal Glvenlik Kanunu ¢ercevesinde emeklilige hak kazanan 2 temizlik gorevlisi ve 3
0zel guvenlik personelinin emeklilik islemleri sonunda kidem tazminatlari 6denmistir.

18. Arnavutkdy Belediyesince site icerisinde bulunan parklara ait sdzlesmelerin feshedilmesi, buna
paralel olarak site icerisinde bulunan kamuya ait yollarin agilmasi sonrasinda TEMSILCILER
KURULU Karari ile sitemizin glivenlik kurgusu degistirilmis; bu kapsamda Ozel Guvenlik Personeli
kadromuz 19'dan 34’e cikartiimistir.

19. Arnavutkdy Belediyesi ile yagsanan kamusal oranlar sorunu kapsaminda Temsilciler Kurulunca
bir komisyon olusturulmus; bu komisyon vasitasiyla bélgemizde bulunan kamu kurum ve kuruluslari,
siyasi parti organlari, muhtarliklar ziyaret edilerek konunun dogru de@erlendirilebilmesi icin
bilgilendirmeler yapilmistir.

20. Mevcut olan 12 adet ortak alan elektrik aboneligimiz icin CLK Bogazi¢i Firmasi ile gorisuilerek
%10 indirimli olarak aboneliklerimiz glincellenmistir.

21. TEMSILCILER KURULUNCA alinan 2024 yatirim kararlarina yonelik islemler kapsaminda;
a. Kompanzasyon panosu yapimi tamamlanmis,

b. AJaclandirma calismalari kapsaminda 35 agag, 92 leylandi, 25 fistik gami ve 280 cali
bitkisi alimi yapilarak dikimleri gergeklestiriimis,

c. Sosyal Tesis binamizin, Bolluca giris glvenlik kulibemizin dis cephe boyasi yaptiriimis,

d. Giris kapilarindaki sakin girigleri icin 2 adet hidrolik bariyer alimi yapilarak hizmete
sokulmus,

e. Cevre aydinlatma sisteminin LED sisteme déntsima tamamlanmis,

f. Site i¢ yollarina yonelik tamir ve bakim islemleri baglatiimis, fakat bir stire sonra Belediye
ile yasanan site icerisinde bulunan kamuya ait yollar Ozelinde yasanan sorun nedeni ile
TEMSILCILER KURULU Kkarari ile islemler durdurulmus,

g. Guvenlik kurgusunun degismesi neticesinde site icerisinde olusturulan guvenlik noktalari
icin 4 adet seyyar guvenlik mobosu ve 2 adet seyyar tuvalet alimi yapiimigtir.

22. Hukuksal streci devam eden konularimiz;
a. Eski Hale Getirme Davalari:

Konutunda yaptirdigi tadilatlar ve ortak alanlara miidahale nedeni ile 8 konut maliki hakkinda
yasal islem baglatiimig, bunlardan dérdinde yerel mahkeme ydnetimimiz lehinde karar vermis olup
istinaf stireci devam etmekte; diger davalar ise halen devam etmektedir.

b. Menfi Tespit Davasi:

Mulkiyeti NEO Yapi tzerinde olan ve NEO Yapi tarafindan kiralanmig olan bir konutun yatirim
odemeleri kapsaminda konutta ikamet eden kiraci hakkinda yapilan icra takibinde kargi taraf
zamaninda itiraz etmedigi icin icra kesinlesmis ve tahsil edilmis; buna karsilik ilgili kiracinin
yonetimimiz aleyhine agmis oldugu bahse konu yatirim 6demeleri tarihinde konutta bulunmadigi ve
kira kontratinin bagka bir sahsa ait oldugu saviyla agmis oldugu Menfi Tespit davasi devam
etmektedir.
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c. Tazminat Talebi :

Bir site sakininin site igerisinde araci ile seyir halinde iken Uzerinden gegerken bir régar
kapaginin yerinden firlayarak aracinda zarar olustugundan bahisle yonetimimiz aleyhine agmis
oldugu 235.000 TL. lik maddi, 100.000 TL.lik manevi tazminat 6denmesine yonelik davada yerel
mahkeme manevi tazminati reddetmis, maddi olarak da olusan zararin 20.875 TL. lik bolimunun
site yonetimince karsilanmasi yoninde karar vermistir. Konu istinaf agsamasindadir.

d. Temsilciler Kurulu Kararinin iptali Talebi:

Bir site sakinimiz tarafindan agiimis olan site servis hizmetine yonelik temsilciler kurulu
kararinin iptali yonindeki dava devam etmektedir.

e. Sahipli Hayvan Davasi:

Siteden tasinirken sahipli oldugu hayvani sitede birakan bir eski sakinimiz hakkinda
baslatiimis olan dava sireci istinaf agsamasindadir.

f. Sosyal Tesis Konulari :

Malikinden kiralanmis olan Site Sosyal Tesisindeki ayip ve eksikliklerin giderilmesi yoniinde
yonetimimizce aciimis olan dava devam etmekte olup; ayrica bagimsiz bélum maliki tarafindan
tesisin tahliyesi yonindeki talebine istinaden yuritilen arabuluculuk gorismeleri olumsuzlukla
sonuclanmistir.

Fazlaya iligkin haklarimiz sakli kalmak kaydiyla; havuzlardaki ayip ve eksikliklerin giderim
masraflarindan kaynaklanan 100.000-TL’nin édeme tarihi olan 19.04.2023 tarihinden itibaren
isleyecek faizi ile birlikte kiraya verenden tahsili talepli davada bilirkisiden Ek Rapor alinmasina karar
verilmis olup, halen devam etmektedir.

Tesisin 6nceki maliki olan NEO Yaprnin 107.435 TL. alacadina istinaden agmis oldugu
alacak ve tahliye davasi tahliye konusunda tahliye konusu konusuz kalmis olup, alacak davasi halen
devam etmektedir.

Yine tesisin dnceki maliki NEO Yapi tarafindan 351.948 TL. kira alacagina istinaden agilmig
olan dava kapsaminda davacinin davada hazir bulunmamasi nedeniyle dava takipsiz kalmis ve bu
kapsamda tarafimizca sunulmus olan teminat mektubu tarafimiza iade edilmistir.

g. ECRIMISIL Davasi:

Site Gokturk giris kapisi ve yiksek gerilim hattindan yukar istikamette orman siniri ile
aramizda bulunan toplam 20.000 m2 hazine arazisi igin talep edilen ve 6demesi tarafimizdan
yapiimis olan ECRIMISIL kapsaminda istanbul Valili§i aleyhinde agilan davamiz kesin olarak
reddedilmigtir.

h. Personel is Davalar:

SECURITAS biinyesinde goérev yapmakta iken gorevden ayrilan iki Ozel Guvenlik
Gorevlisinin kidem vb. alacaklarina istinaden SECURITAS ve Ust ylklenici sifatiyla Yénetimimiz
aleyhine agmis oldugu davalar halen devam etmektedir.

1. NEO Yapi iflas Davasi:

Alacaklarimiza istinaden takip etmekte oldugumuz NEO Yapi iflas davasinda 12 Aralik 2024
tarihli durusma neticesinde sirketin iflasina karar verilmistir.

i. icra Takip islemleri :
* Evvelce takibe konu edilememis ve iflas Miidirliigiince reddedilmis olan 505.000

TL. Neo Yap! alacaklarimiza istinaden yapilan takip islemi kesinlesmis, borglunun ara¢ ve
gayrimenkullerine haciz tatbik edilmigtir.
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* Dénem icerisinde aidat borcunu Yénetim Kurulunca belirlenmis olan kararlar
dogrultusunda zamaninda 6demeyen 11 (onbir) sakinimiz igin icra islemi baslatiimig; 10 (on) islem
neticesinde tahsilat yapilmis, bir islemde slire¢ devam etmektedir.

* Tapusu NEO Yapi lizerinde olup kiraci tarafindan kullaniimakta olan ve yatirim
O0demeleri yapilmayan 14 konutta, ihtar ve icra islemi sireci neticesinde 13 konuttan tahsilat
tamamlanmisg, bir tanesinde icra islemi devam etmektedir.

j- Kagak Elektrik Davasi :

Neo Yapinin site ortak alanlarina ait tiim saatleri tarafimiza devretmesini miteakip bir ihbara
istinaden Ekim 2017 tarihinde BEDAS ekiplerince yapilan incelemede NEO Yapi'nin ingaat
surecinde herhangi bir kaydi olmadan tesis ettigi elektrik saati tespit edilmis ve bu kapsamda saatten
okunan deger kapsaminda tarafimiza 200.000 TL. bor¢ cikariimisti. Bu bor¢ édenmis fakat konu
yarglya tasinmasi neticesinde yerel mahkeme bu tutarin 60.000 TL. tutarinin fazladan tahsil
edildigini tespit ederek tarafimiza édenmesine karar vermistir. Dava BEDAS tarafindan istinafa
tasinmakla beraber, bahse konu tutar bazinda tarafimizca icra islemi baslatiimis olup sire¢ halen
devam etmektedir.

k. Arnavutkdoy Belediyesi ile Yasanan Kamuya ait yollar ve Parklar Sorunu
Kapsamindaki Davalar :

* |stanbul 4. idare Mahkemesi nezdinde, “ Davall idarenin davali idarenin yikima
yonelik 01.08.2024 tarih ve bila sayil” ve 05.09.2024 tarih ve bila sayili iglemlerinin davanin
neticesine kadar yurttmesinin durdurulmasi ve iptali talepli dava agilmis; mahkeme davall idareye
savunmasini vermek Uzere 30 glin slre vererek, bu slre zarfinda “Ylaritmeyi Durdurma” karari
vermis; davall idarenin savunmasini muteakip ise Yurutmeyi Durdurma kararini kaldirmis olmakla
birlikte dava halen devam etmektedir.

* 4. idare mahkemesinde acilan dava kapsaminda yoénetimin dava ehliyetsizligi 6ne

surllerek davanin reddi ihtimaline karsilik ayni talepli dava iki ayri site malikimiz adina da acgiimis
olup, slre¢ halen devam etmektedir.

* Mavigol Koruma ve Giizellestirme Dernegi adina site sinirlari igerisinde bulunan
“420 Ada 4 Parsel ve 420 Ada 8 Parsel” sayili tasinmazlarin arasinda kalan, kesin ihale karari ile
kira s6zlesmesinde “420 Ada” olarak tanimli, site yerlesim planinda “Kugulu Park” olarak
isimlendirilen ve kira s6zlesmesi halen devam etmekte olan park alaninin 11.09.2024 tarihi itibariyle
baslanan yikim ve tahliye ile kira s6zlesmesinin feshine yonelik davali idarenin “01.08.2024 tarih ve
bila sayili” ve “17.09.2024 tarih ve 532590 sayili” igslemlerinin davanin neticesine kadar yurtitmesinin
durdurulmasi ve iptali talepli davada, Yurutmeyi Durdurma talebimiz reddedilmekle birlikte dava
devam etmekte olup; kira sozlesmesinin feshine yonelik yaptigimiz miiracaata gorevsizlik karan
verilmistir.

* Mavigél Koruma ve Giizellestirme Dernegdi adina herhangi karar alinmaksizin ve bir
bildirimde bulunulmaksizin site sinirlari icerisinde bulunan “434 Ada 2 Parsel ve 433 Ada 2 Parsel’
sayill tasinmazlarin arasinda kalan, kesin ihale karari ile kira s6zlesmesinde “434 Ada” olarak
taniml, site yerlesim planinda “Akasya Park” olarak isimlendirilen ve kira sdzlegsmesi halen devam
etmekte olan park alaninin 11.09.2024 tarihi itibariyle baslanan tel ¢itlerinin yikimi ve parkin tahliyesi
islemlerine ydnelik daval idare islemlerinin davanin neticesine kadar ylratmesinin durdurulmasi ve
iptali talepli davada, YurtUtmenin durdurulmasi talebimiz 18.09.2024 tarihli karar ile idarenin
savunmasi alinincaya kadar kabul edilmistir.

|. Site igerisinde bulunan sokaklarin ve park alanlarinin kamuya ait oldugu iddiasiyla yapilan
sikayetlere istinaden il Emniyet Midurligi Ozel Giivenlik Sube Midirligiince yapilan tespitler
sonrasinda tarafimizdan savunma talebinde bulunulmus; konu kapsaminda savunma hazirlanarak
mevcut belgeler ile birlikte ilgili kurumlara iletilmig; sonrasinda savunmamiz yeterli gorulmeyerek
tarafimiza 54.685 TL. idari Para Cezasi uygulanmis, bu tutar belirlenen siire igerisinde ve pesin
olarak ddeme tercihimiz sonunda 41.013 TL. olarak 6denmistir.
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m. Diger Hukuki Siireglere Katilm; Sitemiz dahilinde gerek aile i¢i konulardan kaynaklanan
sorunlar, gerekse de sitemizin hak ve hukukunu korumak adina gesitli stireclere muhatap olunmus
ve bu kapsamda birgok kez ilgili kurum ve kolluk kuvvetleri nezdinde sorgulara Yonetim Kurulu ve
Site MudurU olarak katihm saglanmak zorunda kalinmistir.

Ayrica sikdyete konu olmus ve yargiya tasinmis olan hususlarda, yetkili yasal mercilerce
yapilan taleplere istinaden mevcut kamera gorintileri ancak kolluk kuvvetleri ile paylasiimakta;
yetkisiz higbir kisi, kurum ve kurulus ile yasal surece dayanmayan bilgi ve belge paylagimi
yapiimamistir.

B- Site Genel Bakim Faaliyetleri;

1. Guvenlik sistemi dahilindeki elektronik cihazlarimizda meydana gelen arizalar tamir ettirilmis,
hasar goéren 3 kameramizdan 2 tanesi Ucreti sigortadan karsilanmak lzere yenilenmis, digeri icin
sigorta sureci devam etmektedir.

2. Ortak alanlarimizda bulunan bitkiler budatiimig, glbrelenmis ve periyodik olarak sulamalari
saglanmistir.

3. Sitedeki tim elektrik panolarimiz ve jeneratorlerimiz yetkili bir mihendislik firmasi vasitasiyla
kontrol ettirilmistir.

4. Sitemizde mevcut 5 adet jeneratorin periyodik ve agir bakim ve kontrolleri yaptiriimig; 2 tanesinde
akuler yenilenmis, yakit seviyeleri yedek depolar dahil tam dolu olarak muhafaza edilerek daima
goreve hazir bulundurulmuslardir.

5. Cevre ilaglama sisteminde destek olmak maksadiyla, site genelinde ortak alanlara ULV ilaglamasi
yapilmigtir. Ek olarak Potansiyel sinek, sivrisinek tehdidi olarak degerlendirilen bodlgelere sinek
kovucu SINKAP yerlestirilerek koruma duvarlari olusturulmustur.

6. Mevcut Terfi istasyonumuz ve pompalarimizin periyodik olarak bakimlari yaptirilarak daima calisir
halde bulundurulmustur.

7. Spor salonumuzun ve gocuk oyun odamizin dizenli olarak hijyen ilagclamasi yaptiriimistir.

8. Cop toplama alanimiz icin konteynir alimi yapilmis; miuteakiben Belediyenin bu bdlgeyi iptal
etmesi Uzerine sitemize ait konteynirlar bolgeden sitemizde guvenli bir alana nakledilmistir.

9. Yeterli aydinlatma olmadidi degerlendirilen bélgelere ilave aydinlatma sistemleri yaptiriimistir.
10. Peyzaj atiklari kapsaminda toplam 100 Kamyon atik site disina naklettiriimistir.
11. Tenis kortu ve Basketbol sahalarimizin aydinlatma sistemlerinin tamir ve bakimlari yaptiriimistir.

2024 Yih genel kurul calismalari neticesinde sitemiz maliklerinin tevecciha ile Site Yonetim
Kuruluna secilmis olan ve ayni zamanda sitemizde bizzat yasayan komsulariniz olarak gerek is
yasamimizdan gerekse de kendimize ve ailelerimize ayirdigimiz 6zel zamanlarimizdan feragat
ederek yurittigimuaz tim bu sireclerde, ¢calismalarimiza emek ve Onerileri ile katki saglayan basta
Temsilciler Kurulu ve Denetim Kurulumuzun degerli Uyeleri ile son dénemde yasadigimiz site
icerisinde bulunan kamusal alanlara yonelik ciddi sorun surecinde gonullli olarak komisyonlarda
goérev alarak fedakarca emek sarfeden komsularimiz olmak Uzere tim komsularimiza tesekklr
ediyoruz.

Saygilarimizla..

NEOGOLPARK iSTANBUL SITESi YONETiMi

ILETISIM MERKEZI TEL  :0212681 03 00

E-mail : info@golparksitesi.com
Web : www.neogolpark.istanbul
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