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F21C01D1C PAFTA 411 ADA 2 PARSEL UZERINDE
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I - GENEL HUKUMLER

MADDE 1- YONETIM PLANININ KONUSU

Yonetim Plani’nin konusu, Istanbul 1li, Arnavutkdy Ilgesi, Mavigél ve Merkez
Mahallesinde kain, tapuda F21C01D2D Pafta 429 Ada 2 Parsel, F21C01D2C Pafta 430
Ada 2 Parsel, F21C01D2C Pafta 431 Ada 2 Parsel, F21C01D2C Pafta 434 Ada 2 Parsel,
F21C01D2D Pafta 435 Ada 2 Parsel, F21C01D2D Pafta 436 Ada 2 Parsel, F21C01D2D
Pafta 420 Ada 4 Parsel, F21C01D2D Pafta 419 Ada 2 Parsel, F21C01D2D Pafta 418 Ada
2 Parsel, F21C01D2D Pafta 428 Ada 2 Parsel, F21C01D1C Pafta 425 Ada 2 Parsel,
F21C01D2D Pafta 426 Ada 2 Parsel, F21C01DI1C Pafta 427 Ada 2 Parsel, F21C01DI1C
Pafta 416 Ada 3 Parsel, F21C01D1C, F21C01D2D Pafta 417 Ada 3 Parsel, F21C01DI1C
Pafta 432 Ada 3 Parsel, F21C01D1C Pafta 432 Ada 4 Parsel, F21C01DI1C Pafta 433 Ada
2 Parsel, F21C01D3B-2C Pafta 445 Ada 1 Parsel, F21C01D2D Pafta 437 Ada 6 Parsel,
F21C01DI1C Pafta 415 Ada 4 Parsel, F21C01D2D Pafta 420 Ada 8 Parsel, F21C01DI1C
Pafta 413 Ada 2 Parsel, F21C01DI1C Pafta 412 Ada 10 Parsel, F21C01D1C Pafta 412
Ada 9 Parsel, F21C01D1C Pafta 411 Ada 2 Parsel numarali, birbirleriyle baglantili
anatasinmazlar {izerinde onayli yerlesim planmma gore insa edilmis ve tamami
NEOGOLPARK iSTANBUL SIiTESI olarak adlandirilan bagimsiz boliim, ortak yer ve
tesislerden ibaret yerlesim yerinin yonetim usul ve esaslarinin belirlenmesidir.

MADDE 2- YONETIM PLANININ AMACI

Yonetim Plani’nin amaci, 1. maddede yazili Parseller tizerindeki bagimsiz bolumler ile
ortak yer ve tesislerin kullanma maksat ve sekline, yonetim tarzi ile igletilmesine iliskin
usul ve esaslar1 belirlemek suretiyle, yerlesim alani icerisinde komsuluk hukukuna dayali,
huzurlu, saglikli, glivenli bir yasam diizeninin kurulup devam etmesini saglamaktir.

MADDE 3- YONETIM PLANININ KAPSAMI

L |

3.2

Yer Bakimindan: Yonetim Plani’nin hiikiimleri, 1. maddede belirtilen Parseller tizerinde
insa edilmis ve NEOGOLPARK ISTANBUL SITESI adi ile anilacak alan icerisinde
kalan tim bagimsiz boliimler, ortak yer ve tesisler ile eklentilerini ve bunlar tizerinde
bulunan tiim taginir ve sabit esyalar1 kapsamaktadir.

Kisi Bakimindan: Yonetim Plani, 1. maddede belirtilen Parseller tizerinde bulunan ve
NEOGOLPARK ISTANBUL SITESI adi ile anilacak alan igerisinde kalan tiim bagimsiz
boliimlerin maliklerini, mirasgilarini, bagimsiz boliimleri sonradan iktisap eden
3.sahislar1, bagimsiz boliimlerden kiraci, intifa veya siikna hakki sahibi veya baskaca
herhangi bir sifata dayali olarak gecici veya siirekli olarak yararlananlari, ortak yer ve
tesislerin tamami veya bir boliimiinii her ne suret ve sifatla olursa olsun kullanmakta olan
tim gergek ve tiizel kisiler ile bunlarin tamaminin ziyaret¢i, personel ve yardimci
sahislarin1 baglayicidir.



MADDE 4-

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

4.12

4.13

4.14

4.15

4.16

4.17

4.18

4.19

4.20

4.21

4.22

4.23

F21C01D2D Pafta 429 Ada 2 Parsel,
olusmaktadir.
F21C01D2C Pafta 430 Ada 2 Parsel,
olusmaktadir.
F21C01D2C Pafta 431 Ada 2 Parsel,
olusmaktadir.
F21C01D2C Pafta 434 Ada 2 Parsel,
olusmaktadir.
F21C01D2D Pafta 435 Ada 2 Parsel,
olusmaktadir.
F21C01D2D Pafta 436 Ada 2 Parsel,
olusmaktadir.
F21C01D2D Pafta 420 Ada 4 Parsel,
olusmaktadir.
F21C01D2D Pafta 419 Ada 2 Parsel,
olusmaktadir.
F21C01D2D Pafta 418 Ada 2 Parsel,
olusmaktadir.
F21C01D2D Pafta 428 Ada 2 Parsel,
olusmaktadir.
F21C01D1C Pafta 425 Ada 2 Parsel,
olusmaktadir.
F21C01D2D Pafta 426 Ada 2 Parsel,
olusmaktadir.
F21C01D1C Pafta 427 Ada 2 Parsel,
olusmaktadir.
F21C01D1C Pafta 416 Ada 3 Parsel,
olusmaktadir.

YONETIM PLANI KAPSAMINDA YER ALAN PARSELLER

16 adet “konut” niteliginde bagimsiz boliimden
16 adet “konut” niteliginde bagimsiz boliimden
10 adet “konut” niteliginde bagimsiz boliimden
12 adet “konut” niteliginde bagimsiz boliimden
12 adet “konut” niteliginde bagimsiz boliimden
14 adet “konut” niteliginde bagimsiz bolimden
12 adet “konut” niteliginde bagimsiz boliimden
13 adet “konut” niteliginde bagimsiz boliimden
14 adet “konut” niteliginde bagimsiz bolimden
11 adet “konut” niteliginde bagimsiz boliimden
15 adet “konut” niteliginde bagimsiz bolimden
20 adet “konut” niteliginde bagimsiz bolimden
25 adet “konut” niteliginde bagimsiz boliimden

19 adet “konut” niteliginde bagimsiz boliimden

F21C01DI1C, F21C01D2D Pafta 417 Ada 3 Parsel, 26 adet “konut” niteliginde bagimsiz

boliimden olugsmaktadir.
F21C01D1C Pafta 432 Ada 3 Parsel,
olusmaktadir.

F21C01D1C Pafta 432 Ada 4 Parsel,

olusmaktadir.
F21C01D1C Pafta 433 Ada 2 Parsel,
olusmaktadir.

10 adet “konut” niteliginde bagimsiz bolimden
5 adet “konut” niteliginde bagimsiz boliimden

11 adet “konut” niteliginde bagimsiz boliimden

F21C01D3B-2C Pafta 445 Ada 1 Parsel, 15 adet “konut” niteliginde bagimsiz boliimden

olusmaktadir.
F21C01D2D Pafta 437 Ada 6 Parsel,
olusmaktadir.
F21CO01DI1C Pafta 415 Ada 4 Parsel,
olusmaktadir.
F21C01D2D Pafta 420 Ada 8 Parsel,
olusmaktadir.
F21CO01DI1C Pafta 413 Ada 2 Parsel,
olusmaktadir.

41 adet “igyeri” niteliginde bagimsiz boliimden
39 adet “konut” niteliginde bagimsiz boliimden
10 adet “konut” niteliginde bagimsiz boliimden

19 adet “konut” niteliginde bagimsiz boliimden



4.24

4.25

4.26

F21CO01DI1C Pafta 412 Ada 10 Parsel, 12 adet “konut” niteliginde bagimsiz boliimden
olusmaktadir.
F21CO01DI1C Pafta 412 Ada 9 Parsel, 3 adet “konut” niteliginde bagimsiz boliimden
olusmaktadir.
F21C01D1C Pafta 411 Ada 2 Parsel, 15 adet “konut” niteliginde bagimsiz bolimden
olusmaktadir.

NEOGOLPARK ISTANBUL SITESI, yukarida siralanmis 26 adet Parsel iizerinde
kurulu bir toplu yap1 olup, 374 adet “konut” ile “diikkan” ve ‘“konut/ofis” olarak
kullanilacak 36 adet “igyeri” ve “sosyal tesis” olarak kullanilacak 5 adet bagimsiz bolim
olmak {iizere toplam 415 adet bagimsiz boliimden olugmaktadir.

MADDE 5- TANIMLAR

= |

3.2

5.3

Site

Tapuda F21C01D2D Pafta 429 Ada 2 Parsel, F21C01D2C Pafta 430 Ada 2, F21C01D2C
Pafta 431 Ada 2 Parsel, F21C01D2C Pafta 434 Ada 2 Parsel, F21C01D2D Pafta 435 Ada
2 Parsel, F21C01D2D Pafta 436 Ada 2 Parsel, F21C01D2D Pafta 420 Ada 4 Parsel,
F21C01D2D Pafta 419 Ada 2 Parsel, F21C01D2D Pafta 418 Ada 2 Parsel, F21C01D2D
Pafta 428 Ada 2 Parsel, F21C01D1C Pafta 425 Ada 2 Parsel, F21C01D2D Pafta 426 Ada
2 Parsel, F21CO01D1C Pafta 427 Ada 2 Parsel, F21C01DI1C Pafta 416 Ada 3 Parsel,
F21C01DI1C, F21C01D2D Pafta 417 Ada 3 Parsel, F21C01D1C Pafta 432 Ada 3 Parsel,
F21C01D1C Pafta 432 Ada 4 Parsel, F21C01D1C Pafta 433 Ada 2 Parsel, F21C01D3B-
2C Pafta 445 Ada 1 Parsel, F21C01D2D Pafta 437 Ada 6 Parsel, F21C01D1C Pafta 415
Ada 4 Parsel, F21C01D2D Pafta 420 Ada 8 Parsel, F21C01DI1C Pafta 413 Ada 2 Parsel,
F21C01D1C Pafta 412 Ada 10 Parsel, F21C01D1C Pafta 412 Ada 9 Parsel, F21C01DI1C
Pafta 411 Ada 2 Parsel numarali Parseller iizerine insa edilmis bagimsiz boliimler, ortak
yer ve tesisler ile bunlarin eklentilerinden olusan yerlesim biitiinii olup, NEOGOLPARK
ISTANBUL SITESI olarak anilacak bir “Toplu Yap1”dir.

Parsel

Site’yi olusturan F21C01D2D Pafta 429 Ada 2 Parsel, F21C01D2C Pafta 430 Ada 2,
F21C01D2C Pafta 431 Ada 2 Parsel, F21C01D2C Pafta 434 Ada 2 Parsel, F21C01D2D
Pafta 435 Ada 2 Parsel, F21C01D2D Pafta 436 Ada 2 Parsel, F21C01D2D Pafta 420 Ada
4 Parsel, F21C01D2D Pafta 419 Ada 2 Parsel, F21C01D2D Pafta 418 Ada 2 Parsel,
F21C01D2D Pafta 428 Ada 2 Parsel, F21C01D1C Pafta 425 Ada 2 Parsel, F21C01D2D
Pafta 426 Ada 2 Parsel, F21C01D1C Pafta 427 Ada 2 Parsel, F21C01DI1C Pafta 416 Ada
3 Parsel, F21C01D1C, F21C01D2D Pafta 417 Ada 3 Parsel, F21C01D1C Pafta 432 Ada
3 Parsel, F21C01DI1C Pafta 432 Ada 4 Parsel, F21C01D1C Pafta 433 Ada 2 Parsel,
F21C01D3B-2C Pafta 445 Ada 1 Parsel, F21C01D2D Pafta 437 Ada 6 Parsel,
F21C01DI1C Pafta 415 Ada 4 Parsel, F21C01D2D Pafta 420 Ada 8 Parsel, F21C01DI1C
Pafta 413 Ada 2 Parsel, F21CO1DIC Pafta 412 Ada 10 Parsel, F21C01DIC Pafta 412
Ada 9 Parsel, F21C01D1C Pafta 411 Ada 2 Parsel numarali anatasinmazlarin her biridir.

Bagimsiz Boliim

Parsel {izerinde her biri bagimsiz kullanim ve bagimsiz miilkiyete konu, “konut”, “igyeri
(dukkan), isyeri (konut/ofis)” ve “igyeri (sosyal tesis)” niteligindeki boliimlerin her
biridir. Bagimsiz boliimiin bahgesi, ekli paftalarda bir kisim bagimsiz boliimlerin



miinhasir kullanimina ayrilmis “tahsisli alanlar” ile onayli projelerinde bagimsiz bolimiin
tapusuna “eklenti” olarak kaydedilen yerler bagimsiz b6liim tanimina dahildir.

5.4 Bagimsiz Boliim Maliki
Bagimsiz boliim tizerinde miilkiyet hakki bulunan gergek veya tiizel kisidir.

5.5 Bagimsiz Boliimden Yararlananlar
Kiraci, intifa veya siikna hakki sahibi veya baskaca herhangi bir sifata dayali olarak
bagimsiz boliimlerden gegici veya siirekli olarak yararlananlarin her birisidir.

5.6  Site Sakinleri
Bagimsiz bolim malikleri veya bagimsiz boliimden yararlananlar ile bunlarla birlikte
calisan veya yasayan kisilerdir.

5.7 Ortak Yer ve Tesisler
Bagimsiz bolimiin disinda kalip tim bagimsiz bolim maliklerinin miistereken
yararlanmalarina tahsis edilmis park, bahce, oyun alani, yesil alan, Site yolu, genel
aydinlatma ve sulama sistemleri dahil tiim alt ve list yapi tesisleri, kurum veya kisilerden
kiralanmis alanlar gibi, ancak bunlarla sinirli olmamak tizere Site sinirlari igerisinde
bulunan veya Site smirlart disinda kalip kiralanmis ve ortaklasa kullanim ve
faydalanmaya yarayan yer, yap1 ve sair alanlardir.

5.8 Site Yonetimi
Genel miidiir, idari miidiir, muhasebe veya biiro personeli ve sair sifatlar ile Site’nin is ve
isleyisini teminen istihdam edilen, gerektiginde tistlendigi gorevler ile sinirlt olarak Site
adina 3. kisiler nezdinde is ve islemlerde bulunmak iizere yetkili kilinan, Site’yi temsil
ve ilzam yetkisi bulunmayan ve esas itibariyle Site Yonetim Kurulu’na bagl olarak
calisan personelin olusturdugu birimdir.

MADDE 6- YONETIM PLANININ BAGLAYICILIGI VE YONETIM PLANINDA
HUKUM BULUNMAYAN HALLERDE UYGULANACAK HUKUMLER

6.1 Site’deki tiim bagimsiz boliimler, ortak yer ve tesisler, yasalarin emredici hiikiimleri sakli
kalmak kaydi ile Yonetim Plani ile Yonetim Plan1 diizenlemelerine aykiri olmamak tizere
Site Temsilciler Kurulu ve Site Yonetim Kurulu kararlarina uygun olarak yonetilir.

6.2 Yonetim Plani’nda hiikiim bulunmayan hallerde, Kat Miilkiyeti Kanunu, Tirk Medeni
Kanunu ve Tiirk Borglar Kanunu ile ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir.

MADDE 7- YONETIM PLANININ DEGISTIRILMESI

Kat Miilkiyeti Kanunu’nun agirlastirilmis diizenlemelerine aykir1 olmamak kayd: ile
Yonetim Plani degisikligi i¢in Site Temsilciler Kurulu iiyelerinin temsil ettikleri bagimsiz
boliimlerin tamsayisinin beste dordiiniin oyu aranir.



I1 - KARAR, YONETIM VE DENETIM ORGANLARI

PARSEL KARAR ORGANI
PARSEL MALIKLER KURULU

MADDE 8- PARSEL MALIKLER KURULU

Her bir Parsel’in karar organi Parsel Malikler Kurulu’dur. Bu kurul Parsel’deki bagimsiz
boliim maliklerinden olusur.

MADDE 9- PARSEL MALIKLER KURULU TOPLANTISI VE CAGRI USULU
9.1 Parsel Malikler Kurulu, her yil ARALIK ay1 i¢inde toplanir.

9.2 Parsel Malikler Kurulu, Site Yonetim Kurulu tarafindan toplant: tarithinden en az 15 giin
once Parsel’deki tiim bagimsiz bolim maliklerine imzalattirilacak bir ¢agri veya
taahhiitlii bir mektup ile toplantiya davet edilir. Elektronik posta adreslerini bildirmis
bagimsiz boliim maliklerine ¢agri bu yolla yapilir. Elektronik posta adresi de dahil olmak
tizere, adres degisikligini yazili olarak Site Yonetim Kurulu’na bildirmemis bagimsiz
bolim maliklerinin Onceki adreslerine yapilan tebligatlar gecerli kabul edilir. Cagri,
bagimsiz boliimden yararlananlara da teblig olunabilir. Bu halde tebligat bagimsiz boliim
malikine yapilmis sayilir. Adres degisikligini usuliine uygun olarak bildirmis oldugunu
ispat yiikii bagimsiz boliim malikine aittir.

9.3 Cagnida, toplantinin yer, tarith ve glindemi ile birlikte ilk toplantida yeter sayinin
saglanamamasi halinde, ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacag: da belirtilir.
flk toplant: ile ikinci toplant1 arasinda birakilacak zaman 7 giinden az olamaz. Ikinci
toplantt en ge¢ 15 giin icerisinde yapilir.

9.4 Site Yonetim Kurulu, Parsel Temsilcisi/Y oneticisi, Parsel Denetgisi veya Parsel bagimsiz
boliim maliklerinin 1/3’niin yazili talebi {izerine toplanti giindemi de belirlenmek
kosuluyla Parsel Malikler Kurulu olaganiistii toplantiya c¢agrilabilir. Olaganiistii
toplantilarda, olagan toplanti ¢cagrisina iliskin usul ve esaslar uygulanir.

9.5 Parsel Malikler Kurulu toplantilarinda toplanti giindeminde yazili konular gériisiiliip
karara baglanir. Bununla birlikte toplantiya katilanlarin 1/3’tinlin yazili olarak
goriisilmesini istedigi konular da glindeme alinarak, goriistiliip karara baglanir. Bu
suretle giindeme eklenmesi istenen hususlarin bagimsiz boliim maliklerinin haklarini
daraltacak veya yiikiimliiliiklerini arttiracak nitelikte olmamas sarttir.

9.6 Toplantiya katilanlar arasindan veya disaridan, toplantiyr yonetmek {izere bir baskan, bir
katip ve bir oy sayim memuru se¢ilmek suretiyle Toplanti Baskanligi olusturulur.
Toplant1 Baskanligi, hazirun cetvelini inceleyerek onaylar ve toplanti tutanagi ile birlikte
Parsel Temsilcisi/Yoneticisi’ne teslim eder.

9.7 Parsel Malikler Kurulu, Parsel’deki bagimsiz boliim maliklerinin tiimiintin katilim ile
cagri usuliine riayet etmeksizin her zaman toplanabilir.



MADDE 10- PARSEL MALIKLER KURULUNA KATILMA VE OY HAKKI

10.1 Parsel Malikler Kurulu’'nda her bir bagimsiz boliim maliki arsa payr oranina
bakilmaksizin bir oy hakkina sahiptir.

10.2 Parsel’de birden ziyade bagimsiz boliimii olan bagimsiz bolim maliki, her bagimsiz
boliim i¢in ayr1 bir oy hakkina sahiptir. Bununla beraber bir kisinin kullanabilecegi oy
sayist, o Parsel’deki tiim bagimsiz boliim sayisinin 1/3’tinden fazla olamaz.

10.3 Bir bagimsiz boliimiin birden fazla malikinin bulundugu hallerde, aralarindan biri veya
disaridan atayacaklar1 bir kisi, bagimsiz boliim iizerinde intifa veya siikna hakkinin
mevcut oldugu hallerde intifa veya siikna hakki sahibi Parsel Malikler Kurulu’na katilma
ve oy kullanma hakkina sahiptir. Toplantiya ¢agri ve diger tiim tebligatlarin yukarida
belirtilen kisilerden herhangi birine yapilmis olmasi yeterlidir.

10.4 Bagimsiz boliim maliklerinden biri ehliyetsiz ise onu kanuni miimessili temsil eder.

10.5 Toplantiya katilma hakkina sahip olanlar diledikleri takdirde kendilerini diger bagimsiz
bolim maliklerinden veya disaridan birine vekalet vermek suretiyle temsil ettirebilirler,
oy kullanabilirler. Ancak ayni kisi Parsel’deki tiim bagimsiz bolim sayisinin %5’inden
fazlasini temsil etmek iizere vekil tayin edilemez. Kirk ve daha az sayida bagimsiz
bolimden olusan Parseller’de bir kisi en fazla iki kisiye vekalet edebilir. Vekalet
iliskisine esas beyanin, yazili belge veya faks veya elektronik posta vasitasiyla agiklanmis
olmasi yeterlidir.

MADDE 11- PARSEL MALIKLER KURULU TOPLANTI VE KARAR YETER
SAYILARI

11.1 Parsel Malikler Kurulu, bagimsiz boliim maliklerinin say1 ve arsa payr bakimindan
yaridan fazlasinin katilim ile toplanir ve kararlar katilanlarin oy ¢coklugu ile alinir.

11.2 Yeter sayinin saglanamamasi nedeniyle ilk toplantinin yapilamadigi hallerde ikinci
toplant1 yeter say1 aranmaksizin yapilir ve kararlar katilanlarin oy ¢oklugu ile alinir.

11.3 Toplanti ve karar yeter sayilarina iliskin olarak Kat Miilkiyeti Kanunu’nda ayrica
konulmus hiikiimler ise saklidir.

MADDE 12- PARSEL MALIKLER KURULU KARARLARI

12.1 Parsel Malikler Kurulu kararlari, Parsel Yoneticisi tarafindan 1 nolu sayfadan baslayip
sirasi ile giden sayfa numaralari tastyan, her sayfasi noterce onayli karar defterine islenir.

12.2 Kararlar, toplantiya katilan bagimsiz boliim malikleri tarafindan veya yetkili kilinmasi
halinde Toplant1 Baskanlig1 tarafindan imzalanir. Toplantida alinan kararlara aykiri oy
veren bagimsiz boliim malikleri muhalefetlerini tutanaga gecirir.



12.3

12.4

12.5

Parsel Malikler Kurulu’nda alinan kararlar, bagimsiz bolim malikleri ile bagimsiz
boliimlerden yararlananlara toplantiyr takip eden 15 giin icinde Parsel Yoneticisi veya
Site Yonetim Kurulu tarafindan duyurulur. Duyurular, panolara asilmak suretiyle veya
Site internet adresinde yayinlanmak suretiyle de gergeklestirilebilir. Elektronik posta
adreslerini bildirmis bagimsiz boliim malikleri ile bagimsiz boliimden yararlananlara bu
yolla da duyurulabilir.

Parsel bagimsiz bolim malikleri ile kiilli ve ciizi halefleri, bagimsiz boliimlerden
yararlananlar, Parsel Temsilcisi/Yoneticisi ve Denetgisi, Parsel Malikler Kurulu
kararlarina uymakla ylikiimliidiirler.

Parsel bagimsiz boliim maliklerinin, Parsel Malikler Kurulu’nca verilen kararlar aleyhine
Sulh Hukuk Mahkemesi’ne bagvurma haklar1 saklidir.

MADDE 13- PARSEL MALIKLER KURULUNUN GOREV VE YETKILERI

13.1

13.2

Parsel Malikler Kurulu, Parsel’e ozgiilenmis ortak yer ve tesislerinin bakimi ve
muhafazasi, Kat Miilkiyeti Kanunu’nda ongoriilmiis gorevlerin yerine getirilmesi,
Parsel’in yonetimi ve denetimi ile Parsel bagimsiz boliim maliklerinin Site Temsilciler
Kurulu nezdinde temsili amaci ile ayn1 zamanda Parsel Yoneticisi sifatina sahip Parsel
Temsilcisi ile Parsel Denetgisi’ni secer.

Parsel Malikler Kurulu, gerek Parsel ortak yer ve tesislerinin bakim ve onarimlari ve
gerekse Site ortak yer ve tesislerinin igletme ve yatirim aidat ve avans 6demelerine iligkin
olarak Site Isletme Projesi’nin Parsel bagimsiz boliim malikleri nam ve hesabina kabulii
ile aidat ve avans ddemelerini siiresinde ve usuliince yerine getirmeyen Parsel bagimsiz
boliim maliklerine kargt Site Yonetim Kurulu tarafindan hukuki yollara bagvurulmasi igin
Site Yonetim Kurulu’nu yetkilendirmek de dahil olmak tizere Parsel bagimsiz bolim
maliklerini Site Temsilciler Kurulu’nda her konuda en genis sekilde temsil etmesi ve
kararlar almas1 i¢in Parsel Temsilcisi’ni yetkili kilar.

PARSEL TEMSIL VE YONETIM ORGANI
PARSEL TEMSILCISI/YONETICIiSI

MADDE 14- PARSEL TEMSILCISININ SECiMi VE YETKILERI

14.1

14.2

Parsel Malikler Kurulu her yil Aralik ay1 icerisinde yapacagi olagan toplantida, Parsel
bagimsiz boliim maliklerini Site Temsilciler Kurulu’nda temsil etmek iizere bagimsiz
boliim malikleri ile bagimsiz boliimden yararlananlar arasindan veya disaridan 1 asil ve
1 yedek olmak iizere say1 ve arsa pay1 cogunlugu ile Parsel Temsilcisi seger.

Parsel Temsilcisi bagimsiz boliim maliklerini Site Temsilciler Kurulu’nda temsil etmeye
ve Site Temsilciler Kurulu’nda Site Isletme Projesi ve Yatirim projesini bagimsiz boliim
malikleri nam ve hesabina kabul etmeye yetkili ve gorevlidir. Site Yonetim Kurulu’nca
hazirlanan Site Isletme Projesi’nin Parsel Temsilcisi’nin katilimi ile Site Temsilciler
Kurulu’nda kabulii halinde Parsel bagimsiz boliim maliklerinin Site Isletme Projesi’ne
itiraz etme haklari mevcut degildir.



MADDE 15- PARSEL TEMSILCISININ PARSEL YONETICISI SIFATI ILE HAK VE

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

GOREVLERI

Parsel Malikler Kurulu’nca segilen Parsel Temsilcisi ayn1 zamanda Parsel YOneticisi
sifatina sahip olup, bu sifatla Parsel’in yonetimi ile yetkili ve gorevlidir. Parsel Malikler
Kurulu kararlarini eksiksiz uygulamaya, Site ile ilgili gerekli 6nlemlerin alinmasi i¢in
Site Yonetim Kurulu’na 6neri ve tavsiyelerde bulunmaya yetkili ve gérevlidir.

Parsel Malikler Kurulu’nu olaganiistii toplantiya cagirmaya yetkilidir.

Parsel Malikler Kurulu ile Site Temsilciler Kurulu kararlarini Parsel bagimsiz bolim
malikleri ile bagimsiz boliimlerden yararlananlara duyurur.

Karar defterinin tutulmasi, gider belgelerinin ve tiim yazigma evraklarinin diizenli bir
sekilde dosyalanmasi ve gerekenlerin noterce tasdik edilmesi gorevlerini yerine getirir.

Kat Miilkiyeti Kanunu’nda diizenlenen diger gorevler ile Parsel Malikler Kurulu
tarafindan verilecek gorevleri yerine getirir.

Parsel Yoneticisi’nin gorevi, yerine yenisinin se¢ilip géreve baslamasina kadar devam
eder.

PARSEL DENETIM ORGANI
PARSEL DENETCISI

MADDE 16- PARSEL DENETCIiSININ SECIMI

Parsel Malikler Kurulu, her yil Aralik ayi igerisinde yapacagi olagan toplantida, Parsel
Yoneticisi’ni denetlemek ve bir yil siire ile gérev yapmak tizere bagimsiz boliim malikleri
arasindan say1 ve arsa pay1 salt cogunlugu ile 1 (bir) Parsel Denetcisi seger.

MADDE 17- PARSEL DENETCIiSININ HAK VE GOREVLERI

17.1

17.2

17.3

17.4

17.5

Parsel Denetcisi, Parsel Yoneticisi’nin hesaplarini inceler, islem ve belgelerinin usule
uygun olarak tutulup tutulmadigin1 denetler ve diizenleyecegi denetim raporlarini Parsel
Malikler Kurulu’na ibraz eder.

Parsel Malikler Kurulu’nu olaganiistii toplantiya ¢agirmaya yetkilidir.

Secildigi takdirde ayn1 zamanda Site Denetim Kurulu iiyesi sifatiyla gérev yapar.

Kat Miilkiyeti Kanunu’nunda diizenlenen diger gorevler ile Parsel Malikler Kurulu
tarafindan verilecek gorevleri yerine getirir.

Parsel Denetcisi’nin gorevi, yerine yenisinin secilip géreve baslamasina kadar devam
eder.



SITE KARAR ORGANI
SITE TEMSILCILER KURULU

MADDE 18- SITE TEMSILCILER KURULUNUN SECiMi

18.1 Site Temsilciler Kurulu, Parsel Malikler Kurulu tarafindan secilmis Parsel
Temsilcileri’nin olusturdugu toplu yap1 karar organidir.

18.2 Site Temsilciler Kurulu’nda Parseller asagidaki sayida Parsel Temsilcisi vasitasiyla
temsil edilir.

SIRA PAFTA ADA  PARSEL BAg(!')DIT.S . BﬁY%?(SI,%Gﬁ T?X[‘S{%ICI
SAYISI (M2)
1 F21C01D2D 429 2 16 18393 1
2 F21C01D2C 430 2 16 18327 1
3 F21C01D2C 431 2 10 10649 1
4 F21C01D2C 434 2 i) 13075 1
5 F21C01D2D 435 2 12 14057 1
6 F21C01D2D 436 2 14 16080 1
7 F21C01D2D 420 4 12 13951 1
8 F21C01D2D 419 2 13 16086 1
9 F21C01D2D 418 2 14 10256 1
10  F21C01D2D 428 2 11 10487 1
11 F21C01DIC 425 2 15 9038 1
12 F21C01D2D 426 2 20 12104 1
13 F21C01DIC 427 2 25 16230 1
14  F21C01DIC 416 3 19 17543 1
15 giggigég’ 417 3 26 18487 1
16  F21C01DIC 432 3 10 10729 1
17 F21C01DIC 432 4 5 3297 1
18  F21C01DIC 433 2 11 7942 1
19  F21C01D3B-2C 445 1 15 12558 1
20  F21C01D2D 437 6 41 10348 1
21  F21C0IDIC 415 4 39 26680 1
22 F21C01D2D 420 8 10 6024 1
23 F21C0IDIC 413 2 19 10116 1
24 F21C0IDIC 412 10 12 7300 1
25  F21C0IDIC 412 9 3 2040 1
26  F21C0IDIC 411 2 15 10878 1
TOPLAM 415 322675 26

18.3 Buna gore Site Temsilciler Kurulu toplam Parsel Temsilcisi 26 tiyeden olusur
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MADDE 19- SIiTE TEMSILCILER KURULU TOPLANTISI VE CAGRI USULU
19.1 Site Temsilciler Kurulu her yil Ocak ay1 i¢erisinde toplanir.

19.2 Site Temsilciler Kurulu, Site Yonetim Kurulu tarafindan toplanti tarihinden en az 15 giin
once tiim Parsel Temsilcileri’ne imzalattirilacak bir ¢cagri veya taahhiitli mektup ile
toplantiya davet edilir. Elektronik posta adreslerini bildirmis Parsel Temsilcileri’ne ¢agri
bu yolla yapilir. Elektronik posta adresi de dahil olmak iizere, adres degisikligini yazili
olarak Site Yonetim Kurulu’na bildirmemis Parsel Temsilcileri’nin 6nceki adreslerine
yapilan tebligatlar gecerli kabul edilir.

19.3 Cagrida, toplantinin yer, tarih ve giindemi ile birlikte ilk toplantida yeter saymnin
saglanamamasi halinde, ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir.
Ik toplant1 ile ikinci toplant1 arasinda birakilacak zaman 7 giinden az olamaz. ikinci
toplanti en geg 15 giin igerisinde yapilir.

19.4 Site Yonetim Kurulu, Site Denetim Kurulu veya Parsel Temsilcileri’nin 1/3 ’niin yazili
talebi tlizerine toplanti giindemi de belirlenmek kosuluyla Site Temsilciler Kurulu
olaganiistii toplantiya ¢agrilabilir. Olaganiistii toplantilarda, olagan toplanti cagrisina
iliskin esas ve usuller uygulanir.

19.5 Site Temsilciler Kurulu toplantilarinda toplanti giindeminde yazili konular goriisiiliip
karara baglanir. Bununla birlikte toplantiya katilanlarin 1/3’tiniin goriisiilmesini yazili
olarak istedigi konular da giindeme alinarak, goriisiiliip karara baglanir. Bu suretle
giindeme eklenmesi istenen hususlarin bagimsiz boliim maliklerinin haklarini daraltacak
veya yikiimliiliikklerini arttiracak nitelikte olmamasi sarttir.

19.6 Toplantiya katilan Parsel Temsilcileri arasindan, toplantiy1 yonetmek iizere bir baskan,
bir katip ve bir oy sayim memuru secilmek suretiyle Toplantt Baskanligi olusturulur.
Toplant1 Baskanligi, hazirun cetvelini inceleyerek onaylar ve toplanti tutanagi ile birlikte
secilen veya gorevde bulunan Site Yonetim Kurulu’na teslim eder.

19.7 Site Temsilciler Kurulu tiim tiyelerinin katilimi ile ¢agr1 usuliine riayet etmeksizin her
zaman toplanabilir.

MADDE 20- SITE TEMSILCILER KURULUNA KATILMA VE OY HAKKI

20.1 Parsel Temsilcisi liyeler, temsil ettikleri Parseller’deki bagimsiz boliim sayisi kadar oy
hakkina sahiptirler.

20.2 Mazereti sebebiyle toplantiya katilamayan Parsel Temsilcisi’nin yerine yedek iiye
toplantiya katilabilir. Yedek tiyenin de katilmasit miimkiin olmadiginda Parsel Temsilcisi
ancak kendi Parsel’inden bir bagimsiz boliim malikini vekil tayin edebilir. Vekalet
iliskisine esas beyanin, yazili belge veya faks veya elektronik posta vasitasiyla agiklanmis
olmasi yeterlidir. Bu halde Parsel bagimsiz boliim maliklerine karsi sorumluluk Parsel
Temsilcisi’ne aittir.
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MADDE 21- SITE TEMSILCILER KURULU TOPLANTI VE KARAR YETER

21.1

21.2

21.3

SAYISI

Site Temsilciler Kurulu, Parsel Temsilcileri’nin say1 ve arsa payl bakimindan yaridan
fazlasinin katilimi ile toplanir ve kararlar katilanlarin oy ¢oklugu ile alinir.

Yeter sayinin saglanamamasi nedeniyle ilk toplantinin yapilamadigi hallerde ikinci
toplant: yeter say1 aranmaksizin yapilir ve kararlar katilanlarin oy coklugu ile alinir.

Toplanti ve karar yeter sayilarina iliskin olarak Kat Miilkiyeti Kanunu’nda ayrica
konulmug hiikiimler ise saklidir.

MADDE 22- SITE TEMSILCILER KURULU KARARLARI

22.1

22:2

223

22.4

2235

Site Temsilciler Kurulu kararlari, Site Yonetim Kurulu tarafindan 1 nolu sayfadan
baslayip sirasi ile giden sayfa numaralar tasiyan, sirasi ile giden sayfa numaralari tagtyan,
her sayfasi noterce onayli karar defterine islenir.

Kararlar, toplantiya katilan Parsel Temsilcileri tarafindan veya yetkili kilinmasi halinde
Toplanti Baskanligi tarafindan imzalanir. Toplantida alinan kararlara aykir1 oy veren
tiyeler muhalefetlerini tutanaga gegcirirler.

Kararlar, bagimsiz bolim malikleri ile bagimsiz boliimlerden yararlananlara toplantiy1
takip eden 15 giin i¢inde Site Yonetim Kurulu tarafindan duyurulur. Duyurular, panolara
asilmak suretiyle veya Site internet adresinde yaymlanmak suretiyle de
gerceklestirilebilir. Elektronik posta adreslerini bildirmis bagimsiz boliim malikleri ile
bagimsiz boliimlerden yararlananlara bu yolla da duyurulabilir.

Biitiin bagimsiz bolim malikleri ile kiilli ve ciizi haleflerini, bagimsiz bolimlerden
yararlananlar, Site Yonetim Kurulu ile Site Denetim Kurulu, Parsel Yoneticisi ve Parsel
Denetgisi, Site Temsilciler Kurulu kararlarina uymakla yiikiimludiirler. Site, emredici
diizenlemeler sakli kalmak kayd: ile Yonetim Plani’na uygun olarak Site Temsilciler
Kurulu tarafindan alinacak kararlar ile yonetilir.

Bagimsiz bolim maliklerinin, Kat Miilkiyeti Kanunu uyarinca, Site Temsilciler
Kurulu'nca verilen kararlar aleyhine Sulh Hukuk Mahkemesine basvurma haklari
saklidir.

MADDE 23- SITE TEMSILCILER KURULUNUN HAK VE GOREVLERI

23.1

23,2

23.3

Site Yonetim Kurulu’nun asil ve yedek tiyelerini seger.

Site Yonetim Kurulu’nun gorevlerini belirler ve yaptiklari is ve islemlerden dolay1 Site
Yonetim Kurulu’nu ibra eder veya sorumlu tutar.

Site Yonetim Kurulu tarafindan teklif edilen konular1 goriisiir ve bunlara iliskin kararlar
alir.
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23.4

23.5

23.6

23.7

23.8

239

Parsel Denetgileri arasindan Site Denetim Kurulu’nun asil ve yedek {iyelerini seger.

Site Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanacak Site Isletme Projesi’ni, buna istinaden
toplanacak aidat ve avans tutarlarin1 ve 6denme usul ve esaslarini dogrudan veya Site
Yonetim Kurulu tarafindan diizenlenip bagimsiz boliim maliklerine gonderilen itirazlar
tizerine karara baglar ve bagimsiz boliim maliklerine bildirir. Site ortak yer ve tesislerine
iliskin aidat ve avans 6demelerini Site Isletme Projesi’ne uygun olarak yerine getirmeyen
bagimsiz bolim maliklerine karst hukuki yollara basvurulmasi icin Site Yonetim
Kurulu’nu yetkilendirir.

Site ortak yer ve tesislerine iliskin tiim kararlari, bakim, yenilik, onarim ve ilaveleri
belirler.

Bagimsiz boliim maliklerinin huzurunu ve Site’de yasayanlarin sosyal barisini saglamaya
yonelik tiim tedbirleri alir.

Yonetim Plani’na ve komsuluk hukukuna aykir1 davraniglarin engellenmesi veya site
ortak yer ve tesislerine tecaviizlerin ortadan kaldirilmasi i¢in Yonetim Plani ile yetkili
kilinmis Site Yonetim Kurulu’nu, aykiriliga sebebiyet veren bagimsiz bolim malikleri
veya 3 .kisiler hakkinda hukuki yollara bagvurulmasi i¢in yetkilendirir.

Kat Miilkiyeti Kanunu’ndan dogan diger gorevleri yerine getirir.

SITE YONETIM ORGANI
SITE YONETIM KURULU

MADDE 24- SITE YONETIM KURULUNUN SECiMi

Site Temsilciler Kurulu, her y1l Ocak ay1 igerisinde yapacagi olagan toplantida, Parsel
Temsilcileri veya diger bagimsiz boliim malikleri arasindan Parsel Temsilcileri’nin temsil
ettikleri bagimsiz boliim sayisinin salt cogunlugu ile 3 asil ve 2 yedek iiye olmak iizere
Site Yonetim Kurulu’nu seger. Gorev siiresi dolan {iyelerin tekrar se¢ilmesi miimkiindiir.
Uyelere iicret 6denip ddenmeyecegi ve tutar1 Site Temsilciler Kurulu’nda karara baglanir.

MADDE 25- SITE YONETIM KURULUNUN GOREV SURESI

Site Temsilciler Kurulu tarafindan segilen Site Yonetim Kurulu’nun gorev siiresi bir
yildir. Site Yonetim Kurulu, se¢cimi takip eden 7 giin igerisinde ilk toplantisini yapar. Bu
toplantida Site Yonetim Kurulu tiyelerinin gorev dagilimi yapilir, temsil ve ilzam yetkileri
belirlenir. Site Yonetim Kurulu Uyeleri arasindan bir bagkan ve bir baskan vekili segilir.
Site Yonetim Kurulu tiyeliklerinin herhangi bir sebeple bosalmasi halinde, aldiklar1 oy
oranina gore yedek tiyeler davet edilir ve kurulun gérev dénemi sonuna kadar gorev

yapar.

MADDE 26- SITE YONETIM KURULUNUN TOPLANTI VE KARARLARI
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26.1

26.2

26.3

Site Yonetim Kurulu, bagkanin daveti iizerine ayda en az bir kez toplanir. Baskanin
bulunmadig1 zamanlarda toplantiya baskan vekili bagkanlik eder. Site Yonetim Kurulu,
en az 2 (iki) kisi ile toplanir ve karar alir.

Site Yonetim Kurulu’nun kararlart 1 nolu sayfadan baslayip sirasi ile giden sayfa
numaralari tagiyan, her sayfasi noterce onayli karar defterine islenir ve toplantiya katilan
tiyeler tarafindan imzalanir.

Uyelerin itirazinin olmamas1 ve toplanti giindeminin de 6nceden usuliince belirlenmis
olmasi kosulu ile Site Yonetim Kurulu toplanmaksizin da karar alabilir.

MADDE 27- SITE YONETIM KURULUNUN HAK VE GOREVLERI

27.1

27.2

273

27.4

210

27.6

Site Yo6netim Kurulu, Site Temsilciler Kurulu tarafindan verilen kararlari, Yonetim Plani
ve Kat Miilkiyeti Kanunu’nda diizenlenen gorevleri yerine getirir.

Site Isletme Projesi’ni hazirlar ve Site Temsilciler Kurulu’nun onayina sunar. Site Isletme
Projesi’nin m.23.5 uyarinca dogrudan Site Temsilciler Kurulu tarafindan karara
baglanmadig1 hallerde, segilmesini takip eden 15 giin icerisinde Site Isletme Projesi’ni
hazirlayarak birer 6rnegini bagimsiz boliim maliklerinin bildirmis olduklart elektronik
posta adreslerine gonderir. Elektronik posta adresleri bulunmayan veya gecerli olmayan
bagimsiz boliim maliklerine veya bagimsiz béliimlerden yararlananlara elden teslim eder.
Bunun miimkiin olmadig1 hallerde ise bagimsiz boliim maliklerinin Site Yo6netimi’ne
bildirmis olduklar1 adrese veya mernis sisteminde kayitli adreslerine teblige gonderir.
Bagimsiz boliim maliklerinin birden ziyade oldugu hallerde, bunlardan birine gonderilen
veya teslim edilen Site Isletme Projesi tiimiine teslim edilmis sayilir. Benzer sekilde
bagimsiz boliimden yararlananlara teslim de usuliine uygun olarak yapilmis sayilir.

Itiraz edilmeyen veya Site Temsilciler Kurulu tarafindan itirazlar karara baglanarak
kesinlesen Site Isletme Projesi kapsamindaki is ve islemleri uygular. Site Isletme
Projesi’nde ongoriilmeyen yeni hizmetlerin gerekli olmasi veya ongoriilmiis olmakla
birlikte tutarlarinin yetersiz kalmasi nedeniyle Site isletme Projesi degisikligini hazirlayip
Site Temsilciler Kurulu’nun onayina sunar.

Aidat ve avans 6demelerinin belirlenen tarihlerde tahsilini temin etmek icin Site Yonetimi
adina banka hesabi agar ve tiimiiniin banka hesabina yatirtilmasini saglar. Site Yonetim
Kurulu veya istihdam edecegi Site Yonetimi tarafindan yapilacak tim odemeler ve
tahsilatlar da banka vasitasiyla yapilir. Ancak zorunlu hallerde Site Yonetim Kurulu
karart ile belirlenen limitler dahilinde bir avans hesabinin kullanilmasi ile yaptirilan is ve
alinan hizmetler karsilig1 fatura veya sair mali belgenin tanziminin olanakli bulunmadigi
O0demelerde miktar1 Site Yonetim Kurulu karari ile belirlenen limitler dahilinde gider
pusulasi tanzim edilebilir.

Site’nin ortak yer ve tesisleri ve buradaki taginir/tasinmazlarin degerleri Site Temsilciler
Kurulu tarafindan belirlenen bedeller iizerinden sigorta ettirilir.

Site’deki bagimsiz boliimlerin, ortak yer ve tesislerin gayesine uygun kullanilmasi,
korunmasi, bakimi ve onarimi i¢in gereken tedbirleri alir.
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27.7 Yonetim Plani’na ve komsuluk hukukuna aykir1 davranislarin engellenmesi veya site
ortak yer ve tesislerine tecaviizlerin ortadan kaldirilmasi ve eski hale getirilmesi icin
dogrudan hukuki yollara miiracaat etmenin yani sira, Site Temsilciler Kurulu tarafindan
belirlenecek sair hususlarda da aykiriliga sebebiyet veren bagimsiz boliim malikleri veya
3. kisiler aleyhine hukuki yollara miiracaat eder.

27.8 Yonetim Plam m.32’de siralandig1 sekli ile Site Isletme Projesi, Yénetim Plani ve Kat
Miilkiyeti diizenlemelerine aykirt olarak isletme ve yatirim aidat ve avans 6demelerini
usuliince yerine getirmeyen bagimsiz bolim maliklerine karsi Yonetim Plani, Kat
Miilkiyeti Kanunu ve genel hiikiimlere gore dava agmak ve/veya icra takibinde bulunmak
veya kanuni ipotek hakki tesis ettirmek hak ve yetkisine sahiptir.

27.9 Toplant: yer ve tarihi ile toplant1 giindemini belirleyerek Parsel Malikler Kurullari ile Site
Temsilciler Kurulu’nu toplantiya cagirir.

27.10Gorev donemine iliskin faaliyet ve hesap raporlarini 6 aylik donemlerde diizenleyerek
Yonetim Plani’nda yazili usullere uygun olarak Parsel Temsilcileri ile bagimsiz boliim
maliklerine ve bagimsiz boliimden yararlananlara duyurur.

27.11 Site’nin yonetim ve igletimine yonelik olarak, Yonetim Plani’n1 biitiinleyici ve gelistirici
tarzda, giivenlik, temizlik, spor ve sosyal alanlari, isletilmesi, yollarin bakimi, bagimsiz
boliim malikleri otopark yonetimi, Site peyzaj ve agaclandirma hizmetleri ve diger gerekli
hususlarda bakim, onarim ve isletme esaslarini, birlikte veya ayr1 ayr1 hazirlar.

27.12Kat Miilkiyeti Kanunu ve diger ilgili mevzuatin gerektirdigi defter ve kayitlari tutar ve
muhafaza eder.

27.13Gerek bagimsiz boliim maliklerinin ve gerekse bagimsiz boliimlerden yararlananlarin
gerekli bilgilerini toplar ve saklar. Talep edildiginde tiim resmi kurumlara bildirir.

27.14 Gider belgelerinin ve tiim yazisma evraklarinin diizenli bir sekilde dosyalanmasini saglar.

27.15Site’nin ortak yerlerinin ve tesislerinin boya, badana, bakim, onarim, giivenlik, temizlik
gibi isleri ile ¢evre diizenlemesi, koruma ve bakimi, aydinlatilmasi, kanalizasyon, su ve
pis su, jeneratdr gibi alt yapi tesislerinin bakim, onarim ve yenilenmesi hususlarinda
gerekli tedbirlerin alinmasini ve bunlarin uygulanmasi saglar, Site’nin tiimiine hizmet
edecek sekilde kurulmus bulunan makine, techizat, sistemlerin isletilmesini ve
bakimlarini yaptirir.

27.16Site’nin ortak yerlerinin enerji ve su ihtiyaglarimi temin eder. Bunun i¢in gerekli
sozlesmeleri yapar.

27.17Site Yonetimi’nde istthdam olunacak iscilerin ise alinmasi, sdzlesmelerinin yapilmast,
sozlesmelerin tadili, feshi, gerekli ihbar veya ihtarlarin yapilmasi, is kosullar ile
stirelerinin diizenlenmesi, ticret ve tazminatlarin 6denmesi, is¢iler tarafindan agilan takip
ve davalarda bagimsiz boliim maliklerinin temsili hususlarinda, Site Temsilciler
Kurulu’nun ek bir kararina gerek olmaksizin yetkilidir.
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27.18Site Temsilciler Kurulu’nca uygun bulunan hallerde Site Yonetim Kurulu ortak yer ve
tesislerdeki, saglik, 6zel giivenlik, temizlik, bakim, onarim gibi hizmetlerin bir hizmet
sirketi aracili@iyla yerine getirilmesini teminen sozlesmeler akdetmeye yetkilidir.

27.19Site giivenliginin saglanmasi i¢in Site Temsilciler Kurulu karar1 uyarinca 6zel giivenlik
sirketleri ile akdedilecek s6zlesmeler i¢in ilgili kurum ve kuruluslara izin miiracaatlarinda
bulunur veya bulunmasi i¢in sdzlesme akdettigi 6zel giivenlik sirketini yetkilendirir.

27.20Yonetim Plani ile Site Yonetim Kurulu’na Site’nin giivenliginin saglanmasi hususunda
ayrica bir gérev verilmemistir. Bu nedenle Site Temsilciler Kurulu’nca onaylanan hizmet
sirketi ile 6zel glivenlik sdzlesmesi akdedildigi hallerde, 6zel giivenlik sirketinin bu
sozlesme ¢ergevesinde sunacagi hizmetler neticesi site sakinleri veya 3. kisilerin maruz
kalabilecegi hirsizlik hadiselerinden kaynakli veya baskaca her tiirlii maddi, manevi veya
cismani zararlar nedeniyle Site Temsilciler Kurulu ve Site Yonetim Kurulu tiyelerinin,
kasith fiilleri disinda her ne sifat ve suretle olursa olsun, site sakinlerine kars1 dogrudan
bir sorumluluklarinin bulunmadigi, 6zel giivenlik hizmet sirketinin s6zlesmeye veya sair
mevzuata konu yiikiimliiliiklerinin kontrol ve takibinde Site Temsilciler Kurulu ve Site
Yonetim Kurulu tiyelerinin ayrica bir kontrol ve denetim yiikiimliiliiklerinin bulunmadigi
kabul edilmistir. Bu hallerde acilan davalar ancak tiim bagimsiz bolim maliklerine
izafeten Site Yonetim Kurulu’na yoneltilebilir ve hitkkmedilecek tazminat yiikiimii de tim
bagimsiz boliim malikleri arasinda esit olarak paylasilmak tizere Site Isletme Projesi’ne
yansitilir. Site Yonetim Kurulu veya site sakinleri veya 3. kisilerce dogrudan 6zel
giivenlik sirketine kargi sikayet, tazminat ve riicu miiracaatlarinda bulunma hakki ise
saklidir.

SITE DENETIM ORGANI
SITE DENETIM KURULU

MADDE 28- SITE DENETIM KURULUNUN SECiMi

Site Temsilciler Kurulu’nun her yil Ocak ay1 igerisinde yapacagi olagan toplantida Parsel
Denetgileri veya diger bagimsiz boliim malikleri arasindan; Site Temsilciler Kurulu
tiyelerinin temsil ettikleri bagimsiz boliim sayisinin salt ¢ogunlugu ile 3 asil ve 2 yedek
tiyeden olusan Site Denetim Kurulu segilir. Gorev siiresi dolan Site Denetim Kurulu
tiyelerinin tekrar segilmeleri olanaklidir. Site Denetim Kurulu iiyelerine ticret 6denip
o0denmeyecegi, 6denecekse tutart Site Temsilciler Kurulu’nda karara baglanir.

MADDE 29- SITE DENETIM KURULUNUN GOREV SURESI

Site Denetim Kurulu iiyelerinin gorev siiresi 1 yildir. Site Denetim Kurulu, se¢imi takip
eden 7 giin igerisinde ilk toplantisini yapar. Bu toplantida Site Denetim Kurulu iiyelerinin
gorev dagilimi yapilir ve denetim esaslar1 belirlenir. Uyeler arasindan bir bagkan ve bir
baskan vekili segilir. Site Denetim Kurulu tiyeliklerinin herhangi bir sebeple bosalmasi
halinde, aldiklar1 oy oranina gore yedek tiyeler davet edilir ve kurulun gorev dénemi
sonuna kadar gorev yapar.
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MADDE 30- SITE DENETIM KURULUNUN TOPLANTI VE KARARLARI

Site Denetim Kurulu, baskanin daveti iizerine, en az 6 (alt1) ayda bir kez olmak iizere
veya gerektiginde en az 2 (iki) kisi ile toplanir ve karar alir. Site Denetim Kurulu’nun,
inceleme, degerlendirme ve kararlart 1 nolu sayfadan baslayip sirasi ile giden sayfa
numaralar1 tastyan, her sayfasi noterce onayli karar defterine kaydedilir ve toplantiya
katilan tiyelerce imzalanir.

MADDE 31- SIiTE DENETIM KURULUNUN GOREVLERI

311

31.2

31.3

314

31.5

Site Denetim Kurulu, gerektiginde ve en ge¢ 6 ayda bir olmak iizere alacag: karar
uyarinca Site Yonetim Kurulu tarafindan tutulan hesaplari, banka ve kasa mevcutlarini,
baskaca tiim defter ve kayitlarin1 denetmekle yiikiimliidiir.

Her tirlii sikayet ve yolsuzluk ihbarlarimi degerlendirmek, incelemek ve
sonuclandirmakla yiikiimli olup, gerektiginde durumu Site Yonetim Kurulu veya Site
Temsilciler Kurulu’na iletir.

Site Yonetim Kurulu tarafindan her hesap donemi itibariyle diizenlenen hesaplari
denetlemek suretiyle tanzim ettigi yillik denetim raporunu Site Temsilciler Kurulu’na
sunmakla yiikiimliidiir.

Kat Milkiyeti Kanunu ve Yonetim Plani’nda belirtilen hallerde Site Temsilciler
Kurulu’nu toplantiya ¢cagirmakla ytikiimlii oldugu gibi, Site ile ilgili diisiince, temenni ve
tavsiyelerini bildirir.

Yukarida belirtilen hususlar, Site Denetim Kurulu’nun tahdidi olmayan gorevleridir. Site
Denetim Kurulu, Site Temsilciler Kurulu’nca karara baglanan veya Kat Miilkiyeti
Kanunu’ndan dogan diger gorevleri de yerine getirmekle yiikiimlidiir.

I1I - SITE iISLETME PROJESI KAPSAMI VE
ORTAK GIDERLERE KATILMA

MADDE 32- SITE ISLETME PROJESI VE KAPSAMI

32.1

Site Isletme Projesi,

a) Belirli bir Parsel’e 6zgiilenmis ortak yer ve tesisleri ilgilendiren ve Parsel Malikler
Kurulu tarafindan verilen yetki uyarinca Parsel Temsilcisi tarafindan miinhasiran anilan
Parsel bagimsiz bolim malikleri adina bor¢ kaydedilmek ve onlardan m.33.3 de
diizenlenen dagitim anahtarina uygun olarak tahsil edilmek iizere Site Isletme Projesi
ilgili Parsel hesabina eklenecek tahmini yatirim giderlerine iliskin avans 6demeleri,

b) Site’nin tiim ortak yer ve tesislerine iligkin isletme veya yatirim giderlerinin, m.33.3
de diizenlenen dagitim anahtarina uygun olarak Site bagimsiz boliim malikleri payina

isabet edecek tahmini veya muhtemel aidat ve avans tutarlarimi igerir, gelir-gider
hesabidir.
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32.2

323

32.4

32.5

32.6

Gerek belirli bir Parsel’in ortak yer ve tesislerinin tahmini yatirim giderlerine iligkin
avans ve gerekse Site ortak yer ve tesislerinin tahmini ve muhtemel isletme veya yatirim
giderlerine iliskin aidat veya avanslarin 6deme usulii ve zamanlar1 Site Isletme Projesi ile
tayin edilir. Belirlenen aidat ve avans 6demelerini siiresinde ve usuliince 6demeyen ilgili
Parsel veya Site bagimsiz boliim maliki Kat Miilkiyeti Kanunu ile belirlenmis gecikme
tazminatin1 6demekle ylikiimliidiir.

Site Isletme Projesi’nde éngoriilen tahmini tutarlar: asan, ilgili Parsel veya Site’nin zaruri
ihtiyaglari i¢in gecikmesinde sakinca bulunan is ve islemlere isabet eden ilave avans ve
ek aidat talepleri, Site Yonetim Kurulu tarafindan gecikmeksizin karara baglanir ve ilgili
Parsel veya Site bagimsiz bolim maliklerinden derhal tahsil edilir. Bagimsiz bolim
malikleri, bu hallerde talep edilen ilave avans ve ek aidatlar1 ddemeyi kabul ve taahhiit
ederler.

Site Isletme Projesi’nin dogrudan Site Temsilciler Kurulu’nca karara baglanmadig
hallerde, Site Y6netim Kurulu segilmesini takip eden 15 giin iginde Site Isletme Projesi’ni
hazirlar ve m.27.2’de yontemi ve sonuclar1 diizenlendigi lizere tebligini gerceklestirir.

Site Isletme Projesi’nin dogrudan Site Temsilciler Kurulu’nca karara baglanmadig
hallerde Bagimsiz boliim malikleri ve bagimsiz boliimden yararlananlar, Site Isletme
Projesi’ne yasal siiresi igerisinde itirazda bulunabilirler. Itirazlar, Site Temsilciler Kurulu
tarafindan incelenir ve karara baglanir. Itirazlar Site Isletme Projesi’nin uygulanmasini
ve bagimsiz boliim maliklerinin gider ve avanslar1 6deme yilikiimliiliigiinii durdurmaz Site
Temsilciler Kurulu’nca dogrudan kabul edilen Site Isletme Projesi veya isletme ve
yatirim giderlerine iliskin olarak aldigi kararlan ile Site Yonetim Kurulu tarafindan
hazirlanan ve kesinlesen Site Isletme Projeleri, Icra ve Iflas Kanunu m.68.1
diizenlenmesinde belirtilen belgelerden sayilir.

Site Yonetim Kurulu, kapsami ve bedeli hususlarinda Site Temsilciler Kurulu tarafindan
yetkili kilinmak kaydiyla hizmet sirketleriyle hizmet alim soézlesmeleri yapmaya
yetkilidir. Site’nin farkli ortak yer ve tesisleri i¢in degisik hizmet sirketlerinden istifade
edilebilir. Sadece belirli bir Parsel’in istifadesine sunulan hizmetler ise ilgili Parsel
bagimsiz boliim adina Site Isletme Projesi ilgili Parsel hesaplarina kaydedilir ve Site ortak
yer ve tesislerine iligkin isletme ve yatirim aidat ve avans ddemeleri ile birlikte ilgili
Parsel Malikler Kurulu tarafindan verilen yetki uyarinca tahsil edilir.

MADDE 33- ORTAK GIDERLERE KATILMAYA ILISKIN YUKUMLULUKLER

33.1

33.2

Bagimsiz boliim malikleri, gerek kendi Parselleri’nin miinhasir ortak yer ve tesisleri ve
gerekse Site ortak yer ve tesisleri lizerindeki kullanma hakkindan vazge¢mek veya
bagimsiz boliimiiniin durumu ve konumu nedeniyle buralardan yararlanmaya gereksinim
duymadig1 veya duymayacagini ileri siirmek suretiyle Site Temsilciler Kurulu’nca alinan
veya Site Isletme Projesi ile 6ngoriilen aidat ve avans yiikiimliiliiklerini usuliince yerine
getirmekten kaginamaz.

Bagimsiz boliim maliklerinin isletme ve yatirim giderlerine katilmasinda, esit dagitilacak
gider tiirleri ile arsa payr oraninda dagitilacak yatirnm giderleri disinda kalan, tim
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giderlerde bagimsiz boliim briit metrekaresi ile orantili isletme ve yatirim dagitim
anahtar1 kabul edilmis olup, her bir bagimsiz boliim malikinin isletme ve yatirim

giderlerine katilma oranlar1 asagida belirtilmistir.

33.3 GIDERLERE KATILMA ORANLARI

GIDERIN TURU DAGITIM ANAHTARI (ORANI)
NEO CLUB Her Tiirli Giderleri (Demirbag dahil) Esit

Mali ve Hukuki Danigsmanlik Giderleri Esit

Park ve Ortak Alanlar1 Kiralama Giderleri Esit

Kullanim (Temizlik-igme) Maksatli Su Giderleri Esit

Noter Giderleri Esit

Tasmmacilik Servis Giderleri Esit

Ambulans ve Saglik Gorevlisi Giderleri Esit

Yonetim Ofisi Giderleri Esit

Yatirim Giderleri Arsa Pay1 Orani

Demirbas Giderleri ve Sigorta

Bagimsiz Boliim Briit m?’si

Ortak Alan Peyzaj Bakim Giderleri

Bagimsiz Boliim Briit m?’si

Ortak Yer ve Seylerin Giderleri

Bagimsiz Boliim Briit m?’si

Bakim Onarim Giderleri

Bagimsiz Boliim Briit m?’si

Sokak Aydinlatma Giderleri

Bagimsiz Boliim Briit m?’si

Arag Kiralama ve Yakit Giderleri

Bagimsiz Boliim Briit m?’si

Teknik Malzeme Giderleri

Bagimsiz Boliim Briit m?’si

Cevre Ilaglama Giderleri

Bagimsiz Boliim Briit m?’si

Terfi Istasyonlar1 Bakim Onarm ve Elektrik
Giderleri

Bagimsiz Boliim Briit m?’si

Sulama Giderleri

Bagimsiz Boliim Briit m?’si

Karla Miicadele Giderleri

Bagimsiz Boliim Briit m?’si

Bahge Atiklar1 Nakil Giderleri

Bagimsiz Boliim Briit m*’si

Personel Giderleri

Bagimsiz Boliim Briit m?’si

Ortak Alan Temizlik Giderleri

Bagimsiz Boliim Briit m*’si

Jenerator Bakim, Onarim ve Yakit Giderleri

Bagimsiz Boliim Briit m?’si

Temizlik Malzemesi Giderleri

Bagimsiz Boliim Briit m?’si

Her tiirlii Guivenlik Giderleri (Bakim ve Onarim
Dahil)

Bagimsiz Boliim Briit m?’si

Aidata dahil giderler (tahdidi olmamak {izere) asagida gosterilmistir:

33.3.1 Site’nin sinirlart igerisindeki gilivenligin saglanmasi icin yapilacak her tiirli

gider

33.3.2 Site’nin sinirlart igerisindeki otoparklarin, yollarin, bagimsiz bdliimlerin
bahgeleri disindaki her tiirlii bitki ve agaglarin bakim, gelistirme ve yenileme

giderleri, ¢evre koruma ve gevre temizlik giderleri

33.3.3 Site’nin sinirlar igerisindeki ortak yer ve tesislerin aydinlatilmasi i¢in harcanan

elektrik giderleri, bunlarin bakim ve onarim giderleri

33.3.4 Site’nin smurlari igerisindeki ortak yer ve tesislerin onarim ve temizlik giderleri,

su ve 1sinma giderleri

33.3.5 Site’nin sinirlari i¢erisindeki ortak yer ve tesislerin pis su, temiz su, yagmur suyu
sistemi giderleri ile sulama sistemi giderleri
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33.3.6 Site’nin siirlarn icerisindeki ortak yer ve tesislerin elektrik sebekelerinin, su ve
yakit tanklari, kazanlar, briilorler, boyler, mekanik tesisat, aydinlatma tesisati,
yangin tesisati, sogutma tesisati, havalandirma tesisatlarinin bakimi, onarimi ve
yenileme giderleri jenerator masraflart ile bu mekanizmalarin c¢alismasi i¢in
harcanan yakit giderleri

33.3.7 Site adina hizmet sirketleri ve sair kurum ve kuruluslar ile akdedilen s6zlesme
bedelleri

33.3.8 Genel yonetim ve personel giderleri

33.3.9 Site’nin siirlar1 dahilindeki alanlarin Parsel Malikler Kurullari’nca 6ngoriilecek
bedel tizerinden sigorta ettirilmesi nedeniyle 6denecek primler

33.4 Yonetim planinin 37.3 maddesinde agiklanan ortak yerlerin her tiirlii masraflari,

33.5 Tabhsisli alanlara iliskin kullanim ile ilgili giderler, lehine tahsis yapilan bagimsiz bolim
maliki tarafindan karsilanacaktir.

MADDE 34- ORTAK GIDERLERIN TEMINATI

Bagimsiz boliim malikinin Yo6netim Plan1 ve Kat Miilkiyeti Kanunu uyarinca 6demekle
yiikiimlii bulundugu aidat ve avans borglarindan ve gecikme tazminatindan bagimsiz
boliimden yararlananlar miistereken ve miiteselsilen sorumludur.

IV - HAK VE YUKUMLULUKLER
MADDE 35- GENEL HUKUMLER

35.1 Bagimsiz bolim malikleri, bagimsiz boliimleri iizerinde Kat Miilkiyeti Kanunu ve
Y 6netim Plani’nin ilgili hitkiimleri sakli kalmak kaydiyla, yasal diizenlemelerin maliklere
tanidig1 tiim hak ve yetkilere sahiptir. Bununla birlikte, bagimsiz béltiimlerini, tahsisli
alanlar ile ortak yer ve tesisleri kullanirken; baskalarinin haklarma saygi gostermek,
komsuluk hukukuna, Yonetim Plani’'na ve yasal diizenlemelere riayet etmek
zorundadirlar.

35.2 Bagimsiz boliim malikleri, bagimsiz boliimden yararlananlar ile kendilerinin ve bagimsiz
boliimden yararlananlarin personel veya yardimci sahislan ile ziyaretcilerinin, Yonetim
Plani’na, komsuluk hukukuna ve yasal diizenlemelere uygun davranmalarini saglamayz,
bu kisilerin gerek Yonetim Plani’na aykir1 davranislari ve gerekse tiim haksiz fiilleri
nedeniyle Site Yonetimi’ne, Site sakinleri ve 3. kisilere verecekleri zararlar nedeniyle
miiteselsilen sorumlu olduklarini kabul ve taahhiit ederler.

MADDE 36- BAGIMSIZ BOLUMUN KULLANILMASINA ILISKIN HAKLAR VE
YUKUMLULUKLER

36.1 Site’nin “konut” niteligindeki bagimsiz boliimleri miinhasiran “mesken” olarak
kullanilacaktir.
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36.2

36.3

36.4

36.5

36.6

36.7

36.8

Sadece 437 Ada 6 Parsel’de bulunan ve tapuda tiimii “isyeri” olarak kayitli toplam 41
adet bagimsiz boliimden, onceki yonetim plani ve satis sozlesmelerinde isyeri olarak
kullanilacag: kararlastirilmis 10 adet bagimsiz boliim “igyeri (diikkan)” olarak, geri kalan
ve oOnceki yonetim plami ile satis sozlesmelerinde “isyeri (konut/ofis)” olarak
kullanilacagi kararlastirilmis 26 adet bagimsiz bolim miinhasiran belirlenmis, kabul
edilmis ve bu amagla satig1 gerceklestirilmis amaglarina uygun olarak kullanilacaktir.
Isyeri nitelikli diger 5 adet bagimsiz boliim ise NEOCLUB adi altinda “Sosyal Tesis”
(restaurant, spor salonu vb.)” olarak kullanilacaktir.

Site’deki tliim bagimsiz boliim maliklerinin yazili izni olmadik¢a, bagimsiz bolim
malikleri veya bagimsiz boliimlerden yararlananlar bagimsiz boltimlerini niteligi disinda
baska bir amacla kullanamayacaklar1 gibi, boyle bir amacla kullanilmak tizere kiraya
veremez veya baskaca istifadeye sunamazlar.

Bagimsiz boliim malikleri ve bagimsiz boliimden yararlananlar, Site’nin genel mimarisi
ile bagimsiz boliimiin dis estetigine, Site’nin sihhi, elektrik, alt yap1 ve benzeri tesisat ve
projelerine zarar vermemek, Site sakinlerini zarara ugratmamak, bunlarmn kullanma
haklarin1 ihlal etmemek kosullari ile bagimsiz boliimlerinde Yonetim Plani ile
yasaklanmamig ve mevzuata uygun her tiirlii degisiklik ve yeniligi yapabilirler.

Projesinde mevcut arazi yapisi, arazi duvari, sev, ¢it ve benzeri unsurlarin degistirilmesi,
yeniden imali ise Site Yonetim Kurulu’nun onayna tabidir.

Anataginmazdaki bir merkeze bagli olarak kurulmusg olan 1sitma, su ve gaz gibi tesislerin
bagimsiz boliimlerdeki sabit kisimlarinda yer degisikligi, hacim ilavesi ve sair suretlerle
tadilat yapilamaz. Bunlara iliskin onarim isleri icin, ivedi olanlar harig¢, Site Yonetim
Kurulu’na 6nceden bilgi verilmesi esastir.

Bagimsiz bolim maliki veya bagimsiz boliimden yararlananlar, bagimsiz boliimlerin
kiralanmasinda, kiracilarla yaptigi sozlesmeye, kiracinin Yonetim Plani’ndan dogan
sorumluluk ve yiikiimliiliikleri kabul ettigini belirten agik bir hiikiim koymaya
mecburdur. Bu yiikiimliiliige uymayan bagimsiz boliim maliki veya bagimsiz bolimden
yararlananlar, kiracilarinin Yonetim Plani, komsuluk hukuku ve Kat Miilkiyeti
Kanunu’na aykir1 davraniglarindan husule gelen zararlari miiteselsilen 6demeyi kabul ve
taahhiit eder.

Bagimsiz boliimlerde evcil kedi ve kopek ile siis hayvanlar disinda, yabani hayvan veya
tavuk, horoz, kaz, 6rdek vb. tiirden kiimes hayvanlari veya baskaca hayvan beslenmesi
veya bulundurulmasi olanakli degildir. Bu hayvanlarin bagimsiz boliimde beslenmesi
veya ortak yer ve tesislerde gezdirilmesi de ancak yasal diizenlemelere, komsuluk
hukuku, iyiniyet kurallar1 ve Site Temsilciler Kurulu kararlarina aykir1 olmamak kaydi
ile miimkiindiir. Evcil hayvan sinifina girmekle birlikte insan eli ile saldirginlastirilarak
tehlikeli hale getirilmis kopeklerin sahiplenilmesi, beslenmesi, Site’ye sokulmasi
kesinlikle yasaktir. Sahipli hayvanlarin ortak yer ve tesislerde basibos ve gozetimsiz
birakilmasi olanakli olmadigi gibi, sahiplerinin gozetimi altinda Site Temsilciler
Kurulu’nca belirlenen yerlerde ve bu yerlerin kirlenmesine sebep olmayacak tedbirlerin
alinmasi kosuluyla gezdirilmeleri miimkiindiir.
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36.9 Bagimsiz boliimlerde Site sakinlerini rahatsiz edecek ve mevzuata aykirt sekilde giiriiltii
yapilamaz, radyo, TV, miizik aletleri ve miizik yayinlar1 ancak yasal desibel sinirlarina
riayet etmek suretiyle kullanilabilir. Bagimsiz boliimlerin disina hoparlor konulmak
suretiyle bagimsiz boliimlerden miizik yaymi yapilmasi yasaktir. Bagimsiz boliimlerde
Site sakinlerini rahatsiz edecek sekilde toplanti veya etkinlik diizenlenemez. Diigiin, nisan
ve benzeri etkinlikler ise en az 10 giin 6ncesinde Site Y6netim Kurulu’na bildirilmesi ve
Site sakinlerinin rahatsiz edilmemesi amaciyla her tiirlii 6nlemin alinmasi kosuluyla
olanaklidir. Siyasi, ticari amagli gosteri ve toplantilar yapilamaz, bu amaglarla tigiincii
kisilere kiralamalar yapilamaz.

36.10Bagimsiz boliimlerde yanici, patlayici, parlayici ve pis kokulu madde bulundurulamaz,
ticari alanlarda bu tiir maddeler satilamaz. Site sakinlerini rahatsiz edecek sekilde koku,
duman ve toz ¢ikaracak her tiirlii davranistan kacinilmalidir.

36.11Bagimsiz boliimler kumarhane, randevu evi gibi ahlak ve adaba aykir1 sayilan isler i¢in
kullanilamaz ve kullandirilamaz.

36.12Bagimsiz boliimler depo ve Kkiigiikk sanayi imalathanesi olarak kullanilamaz ve
kullandirilamaz.

36.13 Site’de mukim olmayan bagimsiz boliim maliki veya bagimsiz boliimden yararlananlar,
tebligata esas olmak iizere Tiirkiye’de gecerli bir adreslerini Site Yonetimi’ne yazili
olarak bildirmekle yiikiimludirler. Bildirdikleri adrese gonderilen tebligatin
yapilamamasi1 halinde tebligata elverigli baskaca bir adres tahkiki zorunlulugu
bulunmadigini, bu halde bagimsiz boliim adresine gonderilen tebligatin yapilamamasi
halinde dahi gegerli bir tebligatin sonuclarini doguracagini ve usulsiiz tebligat itirazinda
bulunma haklarindan vazgegtiklerini bagimsiz boliim malikleri kabul ederler. Site Isletme
projesinin tebligine iligkin m.27.2 diizenlemesi saklidir.

36.14 Bagimsiz boliim malikleri, bagimsiz boliimlerinden yararlananlarin kimlik bilgilerini Site
Yonetimi’ne bildirmekle yiikiimliidiir.

36.15Bagimsiz bolim malikleri veya bagimsiz boliimden yararlananlar, diger bagimsiz
boliimlerde, ortak yer ve tesislerde meydana gelen ve bagimsiz boltimleri ile iliskili
arizalarin giderilebilmesi icin bagimsiz bolimlerine girilmesine miisaade etmek
zorundadirlar. Yapilan islemler nedeniyle bagimsiz boliimde meydana gelen zararlar, bu
miidahaleden istifade eden Site Yonetimi veya bagimsiz boliim maliki veya bagimsiz
boliimden yararlananlar tarafindan derhal ve nakden karsilanir. Bu hallerde bagimsiz
boliimiine girilmesi talep edilen Site sakininin, muhtemel zarar tutarinin 6nceden nakden
O6denmesini talep etme ve ancak édenmesi halinde izin verme hakki mevcuttur. Bakiye
zarar tutarinin tahsili talebi her hal-ii karda saklidir.

36.160Ortak yer ve tesisler ile diger bagimsiz boliimlerde zarara sebebiyet verebilecek acil
durumlar (6rnegin ortak kanalizasyon, sair altyapi, su veya elektrik tesisatinda meydana
gelen arizalara miidahale) ile acil saglik ve giivenlik nedenleriyle ihtiyag duyulan
hallerde, bagimsiz boliim maliki veya bagimsiz béliimden yararlananlara makul siirede
ulagilamadigr takdirde, baskaca beklenmeksizin bagimsiz bolime miidahalede
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bulunulabilir. Bu halde dahi sebebiyet verilen zararlar miidahaleden yararlananlar
tarafindan derhal ve tamamen karsilanir.

36.17 Bagimsiz boliim malikleri veya bagimsiz boliimden yararlananlar bagimsiz boliimlerinde,
Yonetim Plani hitkiimlerine uygun olarak yapacaklari tadilati ve benzeri her tiirlii isi Site
Yonetimi’ne bildirmek ve Site sakinlerini rahatsiz etmemek i¢in bunlar1 kararlastirilmis
giin ve saatler ile siirh olarak gergeklestirmekle yiikiimliidiirler. Bu zaman dilimleri
haricinde islemin gergeklestirilmesi i¢in gelenlerin Site’ye girisine izin verilmez.

36.18 Bagimsiz boliimlerin balkon ve pencerelerinden hali, kilim vb. seyler silkelenemez, su ve
benzeri seyleri dokiillemez, ¢op ve benzeri atiklar atilamaz, pencere pervazlarinda kuslara
yem verilemez, kedi, kopek gibi hayvanlara yemeleri i¢in yiyecek maddeleri sokaklara
atilamaz, ortak yer ve tesisler ile diger bagimsiz boliimlerde de bu ve benzeri faaliyetlerde
bulunulamaz. Site sakinlerin konfor ve huzurunu bozacak nitelikte herhangi bir girisim
ve davranista bulunulamaz.

36.19Mesken nitelikli bagimsiz boliimlerde reklam panosu ve benzeri ticari reklam
materyallerinin asilmasi ve sergilenmesi yasaktir. Gegici dahi olsa bagimsiz boliimlerin
mimari ve estetik goriintiisiinii etkileyen veya bozan herhangi bir tutum ve davranista
bulunmak yasaktir. Klima cihazlari bagimsiz boliimlerin disinda, dis cepheyi bozmamak
kaydu ile yerlestirilebilir.

36.20 Ticari kullanim izin verilmis alanlardaki bagimsiz boliimlerin ve ticari isletmelerin dig
cephelerinin ancak Site Yonetim Kurulunca uygun goriilen mahallerine onay verilmis
sekli ile tabela, reklam, pano asilabilir.

36.21Bagimsiz boliim malikleri veya bagimsiz béliimden yararlananlar, giinliik ¢oplerini, Site
Yonetimi’nin saptayacagl esaslara uygun sekilde, posetlerde muhafaza etmek ve
uzaklagtirmakla yiikiimludiirler.

36.22 Site sinirlari dahilinde bagimsiz béliimler ile ortak yer ve tesislerde film, dizi ve benzeri
cekimler icin Site Yonetim Kurulu’'ndan izin alinmasi gerekmektedir. Buna riayet
etmeksizin gelenlerin Site’ye girislerine izin verilmez.

36.23 Bitisik nizam bagimsiz boliim maliklerinin, bagimsiz boliimleri ile ortak yer ve tesislerini
hasar gormesi muhtemel sekilde veya kullanim amaglarinin aksamasina sebep verecek
bicimde veya i¢ ya da dis cephenin degerinin ya da goriinlimiiniin zarar gorecegi ya da
bitisik bagimsiz boliim maliklerinin haklarinin zarar gorecegi sekilde kullanmasi ya da
tasdikli mimari projeye aykiri olarak tadilat yapmasi yasaktir.

36.24 Bagimsiz boliim maliki asagida yazili olanlar ile sinirli olmamak {izere asagida belirtilen
isler1 higbir sart altinda yapmayacaktir.

e Bagimsiz boliimiin pencerelerine veya dis cephesine, Site Yonetim Kurulunun

belirleyecegi ol¢iilerde kiralama veya satisa yonelik olanlar disinda afis, yazi,
tabela vb. seyler asmak,
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e Ortak veya tastyic1 duvarlara dokunmak, bunlar1 kaldirmak, delikler ve oyuklar
acmak, acikliklar1 genisletmek, vb. diger tiim uygulamalar ile komsu bagimsiz
boliim malikinin onay1 olmaksizin ortak cit veya duvarlar1 kaldirmak,

e Site Yonetim Kurulu’nun yazili izni olmadan ve mimar1 konsepte aykiri harici
panjur yaptirmak

e Bagimsiz boliim catilarina veya goriintii kirliligi yaratacak sekilde duvarlarina
anten, klima dis tinitesi vb. cihazlar monte etmek

36.25Bagimsiz boliim malikleri, bagimsiz boliimlerinin ¢evreye ve site sakinlerine zarar

vermeyecek bicimde bakim, temizlik ve onarimlarini saglamakla yilikiimli olup, bu
yikiimlilige uyulmayan bagimsiz  boliimlerde Site  Yonetimi tarafindan
gerceklestirilecek bakim, temizlik ve onarim masraflari, bagimsiz boliim maliklerinden
tahsil edilmek tizere borg kaydedilir.

36.26 Bagimsiz boliim malikleri bagimsiz bolimlerinin mevcut renk pantonelerini ancak Site

Temsilciler Kurulu kararlari ile uygun bulunan sinirlar ¢ercevesinde degistirebilirler.

MADDE 37- ORTAK YER VE TESISLERIN KULLANILMASINA ILiSKIN

37.1

37.2

37.3

37.4

315

HAKLAR VE YUKUMLULUKLER

Bagimsiz boliim malikleri, bulunduklar1 Parsel ortak yer ve tesislerine ortak miilkiyet
hiikiimlerine gore maliktirler. Gerek Parsel ve gerekse Site ortak yer ve tesislerinde, yasal
diizenlemelere ve Yonetim Plani hitkiimlerine gore kullanma ve yararlanma haklarina
sahiptirler.

Bagimsiz boliim malikleri bu haklarin1 kullanirken Site sakinlerinin haklarina, Yonetim
Plan1 hiikiimlerine ve yasal diizenlemelere uymakla yiikiimliidiirler.

Ortak yerler, bagimsiz boliimiin disinda kalip tim bagimsiz boliim maliklerinin
miistereken yararlanmalarina tahsis edilmis park, bahge, oyun alani, yesil alan, Site yolu,
alt ve lst yap1 tesisleri, genel aydinlatma, elektrik ve sulama sistemleri, atik su tesisati,
kanallar, antenler ve bacalar veya kurum veya kisilerden kiralanmis alanlar gibi, ancak
bunlarla sinirli olmamak tizere Site sinirlari i¢erisinde bulunan veya Site sinirlar diginda
kalip kiralanmis ve ortaklasa kullanim ve faydalanmaya yarayan yer, yapi ve sair
alanlardir.

Bagimsiz boliim malikleri veya bagimsiz boliimden yararlananlar, Kat Miilkiyeti Kanunu
ve Yonetim Plani’nda belirtilen tiim ortak yerlerden hakkaniyet kurallar olctisiinde
yararlanirlar. Bununla birlikte bu yoldaki Site Temsilciler Kurulu kararlarina uymak ve
0zen gostermek zorundadirlar. Bagimsiz boliim malikleri veya bagimsiz boliimden
yararlananlar, otoparklar dahil olmak iizere ortak yer ve tesislerde arag, insan ve trafik
akisint engelleyen veya diger Site sakinlerini rahatsiz edecek nitelikte herhangi bir
diizenleme yapamazlar.

Bagimsiz boliim malikleri veya bagimsiz bolimden yararlananlar, Site’nin mimari

ozelliklerini ve giizelliklerini korumakla yiikiimliidiir. Bagimsiz boliimlerin kap1 6nlerine
ve ortak yer ve tesislere herhangi bir sey koyamazlar.
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37.6

373

37.8

37.9

Site icerisindeki genel yollar, araclarin ve yayalarin gecis ve seyrine tahsis edilmistir. Bu
yollarda, kisa duruslar disinda araclar park etmek, birakmak, yolun tikanmasina neden
olacak sekilde hareket ettirmek yasaktir. Site Yonetimi tarafindan belirlenen yerler
disindaki hicbir yerde, gecici dahi olsa arag¢ park edilemez. Bagimsiz boliimiin taginma
veya onarim ihtiyacindan dogan nakliyat ve benzeri zorunlu haller disinda, genel yollarda
kamyon ve benzeri tiirden ara¢ kullanilamaz ve bulundurulamaz, mal ve esya getiren
araclarin hangi saatlerde ve nereye park etmek suretiyle yiikleme-bosaltma
yapabilecekleri yiik tasima yollar1 ve yontemleri Site Yonetimi tarafindan tespit edilir.

Site icerisindeki gezinti yollari, Site sakinlerinin gezmeleri, yiiriiylis yapmalart i¢in
kullanilacak yollardir. Bu yollara aracla girmek yasaktir. Site Yonetim Kurulu tarafindan
gezinti yollarinin hangilerinde bisiklete binilecegi ayrica diizenlenip duyurulacaktir.

Bagimsiz boliim malikleri veya bagimsiz boliimden yararlananlar, ortak yer ve tesisler ile
seyler ilizerinde bor¢ ve yiikiimliilikleri yerine getirmek icin Yonetim Plani’nda
Ongoriilen usul ve esaslara gore yetkili kilinmig Site Yonetim Kurulu kararlarina uymak
ve gereklerini derhal yerine getirmekle yiikiimliidiirler.

Ortak yer ve tesislerdeki arizalarin acil onarimlari i¢in izin alinmasina gerek olmayip,
Site Yonetimi tarafindan derhal miidahale edilmeyen bu hususlarda zarar géren bagimsiz
bolim maliki Site Yonetimi nam ve hesabina acil onarimi yaptirip giderini ve maruz
kaldig1 zararlari talep etme hakkina sahiptir.

37.10Bagimsiz boliim malikleri veya bagimsiz boliimden yararlananlar, Parsel bagimsiz bolim

maliklerinin yazili onay1 olmadikca Parsel ortak yer ve tesislerinde, Site bagimsiz boliim
maliklerinin tlimiiniin onay1 olmadik¢a da Site ortak yer ve tesislerinde insaat, onarim,
boya, badana yapamaz, tesis ve benzeri yap1 kuramazlar.

37.11Bagimsiz boliim maliklerinden birinin veya bagimsiz boliimden yararlananlarin Kat

Miilkiyet Kanunu’nda ve Yonetim Plani’nda 6ngoriiliip sayilan borg ve yiikiimliiliiklerine
uygun hareket etmemesinden zarar géren diger bagimsiz bolim malikleri mahkemeye
bagvurarak hakimin miidahalesini isteme hakkina sahiptir. Bagimsiz boliim malikleri
hakimin miidahalesine iliskin davanin Site Yo6netim Kurulu tarafindan agilmasinmi da
isteyebilir.

37.12 Bagimsiz boliim maliklerinden biri borg ve yiikiimliiliiklerini yerine getirmemek suretiyle

diger bagimsiz boliim maliklerinin haklarina onlar i¢in “¢ekilmez hale gelecek” derecede
aykirt davranirsa, bagimsiz bolim malikleri Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimleri
cercevesinde, o bagimsiz boliim malikinin bagimsiz boliim tizerindeki miilkiyet hakkinin
kendilerine devredilmesini mahkemeden isteyebilirler.

37.13Bagimsiz boliim maliki ortak gider ve avans payini zamaninda 6demedigi i¢in 2 takvim

yilt icinde 3 defa icra takibine veya dava agilmasina sebebiyet vermis ise veya Kat
Miilkiyet Kanunu’nun m.33 diizenlemesi geregince Mahkemenin emrine ragmen borg ve
yiikiimliiltiklerini yerine getirmemekte 1 y1l 1srar etmisse veya kendi bagimsiz boliimiinii
Yo6netim Plani’nda yasak edilen islerden birinin yapilmasi i¢in tahsis ettiginin anlagilmasi
lizerine yapilan ihtara ragmen bundan vazge¢cmemekte israrli davranmigsa ve noter
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kanaliyla cekilecek ihtarin tebliginden itibaren 3 ay icerisinde eski hale getirmemisse,
yukaridaki maddede sozii edilen “cekilmezlik hali” meydana gelmis sayilir.

V - DIGER HUKUMLER

MADDE 38- TiCARi VE KONUT/OFiS KULLANIM ALANLARI (NEOCENTER)

38.1

38.2

38.3

38.4

38.5

Yonetim Plan1 kapsamindaki 437 Ada 6 Parsel tizerinde blok yap1 (dikey miilkiyet) olarak
insa edilmis A ve B bloklarda toplam 36 adet, m.36.2’de yer aldig1 sekli ile
kullanilabilecek isyeri (m.38.5 de belirlendigi tizere isyeri/diikkan), konut/ofis alanlar ile
bunlarin eklenti, tahsisli alanlar1 ve ortak yer ve tesisleri yer almaktadir.

Bu Parsel’e iligkin tasdikli mimari proje ile bagimsiz boliim listesinde A ve B bloklarda
yer alan bagimsiz boliimlerin, niteligi, eklentisi ve arsa paylar1 belirtilmistir.

Ticari kullanimin hayata gecirildigi bu Parsel’e 6zgii olmak iizere ortak yer ve tesislerden
belirli bir bagimsiz boliime tahsis edilmis ve “Tahsisli Alan” olarak Yonetim Plan1 ekinde
belirtilmis alanlar da dahil olmak {izere, bu Parsel’deki bagimsiz boliimler ile ortak yer
ve tesisler ile bir kisim bagimsiz boliimlere 6zglilenmis tahsisli alanlar tizerindeki
bagimsiz boliim maliklerinin tasarruf yetkisinin kapsami Yonetim Plani ile belirlenmis
ve kabul edilmistir. Bagimsiz boliimlerin tahsisli alanlarina iliskin kullanim haklari,
Yonetim Plani’na ve yasal diizenlemelere aykirilik teskil etmeyecek sekilde ilgili
bagimsiz boliim malikine aittir.

Bagimsiz boliimlerden “igyeri” niteligindeki 11-36 nolu toplam 26 adet bagimsiz bolim
konut/ofis olarak da kullanilabilir. Isyeri niteligindeki bu bagimsiz boliimlerin konut/ofis
olarak kullanilmasina diger bagimsiz boliim maliklerinin hicbir sekil ve surette itirazlar
olmayacaktir.

Benzer sekilde m.36.2 ile diizenlendigi sekli ile 10 adet bagimsiz boliim de Y onetim Plani
kapsamindaki diizenlemeler ve sinirlamalara riayet etmek sarti ile isyeri (diikkan) olarak
kullanilacaktir. Bu bagimsiz bdliimlerde kurulacak ticari isletmelerin ekonomik
stirdirtilebilirliginin saglanmasi diislincesi ile asagida numaralari siralanmis bagimsiz
bolim malikleri ile bagimsiz boliimlerden yararlananlarin, yine bagimsiz boliimlerin
yaninda yer alan ticari faaliyetleri 6ncelikli olarak icra etme hakkina sahip bulunduklari,
anilan faaliyetler bu bagimsiz boliimlerde siirdiiriildiigii miiddetge diger isyerlerinde
benzer faaliyette bulunulamayacagi, ancak bagimsiz boliimii i¢in dncelik hakki tanimmis
bagimsiz boliim maliki ile bagimsiz boliimden yararlananlarin kendilerine taninmis bu
“faaliyet imtiyazindan” vazgecmeleri sart1 ile diger bagimsiz boliimlerde (konut/ofis
nitelikli olanlar hari¢ olmak {izere) ayn1 konularda faaliyette bulunulabilecegi kabul ve
taahhiit edilmistir.

(a) 6 nolubagimsiz boliim - Kuru Temizleme

(b) 7 nolu bagimsiz boliim - Kuafor

(c) 8 nolu bagimsiz boliim - Eczane

(d) 9 nolu bagimsiz boliim - Firin-Pastane

(e) 1-2-3 nolu bagimsiz boliimlerde birlikte veya ayr1 ayr1 - Market

(f) 4 nolu bagimsiz boliim - Restaurant
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38.6

(g) 5 nolubagimsiz boliim - Gida
(h) Faaliyet tanimi1 yapilmamis 10 nolu bagimsiz béliimde yukarida belirtilen faaliyetler
yapilmayacaktir.

Yukarida anilan 6zellikleri geregi A, B ve C Blok Yapilarin Yoénetimi, Denetimi, Site
Temsilciler Kurulu’nda temsili ile buradaki “isyeri (diikkan)” ve  isyeri (konut/ofis)” ile
igyeri (sosyal tesis) nitelikli bagimsiz boliimlerin kullanim ve giderlere katilma usulleri
asagida yer aldig1 sekli ile ayriliklar gostermekte olup, 437 Ada 6 Parsel biinyesindeki
her bir bagimsiz boliim maliki ile bagimsiz boliimden yararlananlar bu hususlara ayrica
ve agikca uymayi kabul, beyan ve taahhiit ederler.

38.6.1

38.6.2

38.6.3

38.6.4

38.6.5

38.6.6

Parsel karar ve denetim organlarinin se¢iminde A, B ve C ile isimlendirilmis
bloklarin tiimii bir Parsel olarak kabul edilmek suretiyle Yonetim Plani
diizenlemelerine tabi olacaktir.

Tasdikli mimari projede, kendisine bahge tahsis edilmis bagimsiz boliim maliki
ile bagimsiz boliimden yararlananlar, bahce ve eklentileri ilgili tiim masraflari
kendileri karsilayacaktir. Bahgeye sahip her bir bagimsiz bolim maliki veya
bagimsiz boliimden yararlananlar bahgesine ekecegi bitki ¢esitlerini ve peyzaj
projesine ait bilgiyi Site YoOnetimi’ne sunacak ve 5 giin igerisinde itiraz
edilmedigi takdirde tiim masraflart kendisi tarafindan karsilanmak {izere
yapacaktir.

Tasdikli mimari proje ve vaziyet planinda ortak yer ve tesisler ile ortaklasa
kullanima ayrilan yerler miinhasiran bir veya birka¢ bagimsiz boliimiin
kullanimina tahsis edilebilir.

Bagimsiz boliimler ile miinhasiran bir veya birka¢ bagimsiz boliimiin
kullanimina tahsis edilmis ortak yer ve tesisler ile ortaklasa kullanima ayrilan
yerler disinda kalan ortak yer ve tesisler i¢in kullanilan, elektrik, su, 1sinma,
yangin, trafo ve benzeri tesisatlar ve miitemmim ciizleri gibi tesisatlar Blok
Yapinin ortak yer ve seylerinden olup, bu tesisatlarin bakim, onarim ve isletilme
giderleri A, B ve C blokta yer alan tiim bagimsiz bolim malikleri tarafindan
Yonetim Plan1 hitkiimlerine uygun olarak 6denecektir.

Yonetim Planinda belirtilen tahsisli alanlari, ortak alan niteliginden ¢ikarilmis
bulunan yerleri, kullanan ve buralardan faydalanan bagimsiz boliim malikleri
veya bagimsiz boliimden yararlananlar, higbir suretle bu yerlerin ortak yerler
oldugu gerekgesiyle bu yerlerin bakim ve masraflarinin diger bagimsiz bolim
malikleri veya bagimsiz boliimden yararlananlar tarafindan karsilanmasini talep
edemezler.

Bagimsiz boliim malikleri veya bagimsiz boliimden yararlananlar da, diger
bagimsiz bolimlerin miinhasir kullanimina tahsis edilmis ortak yerlerden veya
bagli yerlerden, bu yerlerin ortak yerler oldugundan bahisle bu yerler lizerinde
kullanima yonelik veya diger herhangi bir sekilde faydalanmaya yonelik hak
talep edemez.
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38.6.7 Tahsis edilen alanlarda, Site Yonetim Kurulu’nun belirleyecegi konsepte ve
malzemelere uygun olarak, pergole ve benzeri imalatlar yapilabilir.

38.6.8

A, B ve C bloklardaki i1sinma, sogutma, sicak ve soguk su, merkezi sistemle

saglanmaktadir. Bu kapsamda, s6zkonusu hizmetlere ait faturalar bagimsiz

boliimlerde bulunan pay6lcer saatlerinin yetkili bir firma tarafindan okunarak
sakinlere pay edilmesi neticesinde ilgili sakinlere bor¢ olarak aktarilir ve
belirtilen tarihte ilgili sakinlerce belirlenmis olan banka hesabina aktarilir.

38.6.9

A, B ve C bloklara iliskin giderler asagidaki dagitim anahtarina gore karsilanir.

DAGITIM ANAHTARI (ORANI)

GIDERIN TURU 1-10 / 37-41 nolu Bagimsiz 11-36 nolu Bagimsiz
Boliimler Boliimler

NE.O CLUB Her Tiirli Giderleri (Demirbas Katilmazlar Esit
dahil)
Mali ve Hukuki Danismanlik Giderleri Katilmazlar Esit
Park ve Ortak Alanlar1 Kiralama Giderleri Katilmazlar Esit
Kullanim (Temizlik-Icme)Maksatli Su Giderleri Katilmazlar Esit
Noter Giderleri Katilmazlar Esit
Tasimacilik Servis Giderleri Esit Esit
Ambulans ve Saglik Gorevlisi Giderleri Esit Esit
Yonetim Ofisi Giderleri Esit Esit
Yatirim Giderleri Katilmazlar Arsa Pay1 Orani
Demirbas Giderleri ve Sigorta Katilmazlar Bagimsiz Boliim Briit m?’si
Ortak Alan Peyzaj Bakim Giderleri Katilmazlar Bagimsiz Boliim Briit m?’si
Ortak Yer ve Seylerin Giderleri Katilmazlar Bagimsiz Boliim Briit m?’si
Bakim Onarim Giderleri Katilmazlar Bagimsiz Boliim Briit m?’si
Sokak Aydmlatma Giderleri Katilmazlar Bagimsiz Boliim Briit m?’si
Arag Kiralama ve Yakit Giderleri Katilmazlar Bagimsiz Boliim Briit m?’si
Teknik Malzeme Giderleri Katilmazlar Bagimsiz Boliim Briit m?’si
Cevre Ilaclama Giderleri Katilmazlar Bagimsiz Boliim Briit m?’si
Te;rﬁ 1stzf1syonlar1 Bakim Onarim ve Elektrik Eawlemalas Bamsn Bkim Bt
Giderleri
Sulama Giderleri Katilmazlar Bagimsiz Boliim Briit m?’si
Karla Miicadele Giderleri Katilmazlar Bagimsiz Boliim Briit m?’si
Bahge Atiklar1 Nakil Giderleri Katilmazlar Bagimsiz Boliim Briit m?’si

Personel Giderleri

Bagimsiz Boliim Briit m?’si

Bagimsiz Boliim Briit m?’si

Ortak Alan Temizlik Giderleri

Bagimsiz Boliim Briit m”’si

Bagimsiz Boliim Briit m?’si

Jeneratér Bakim, Onarim ve Yakit Giderleri

Bagimsiz Boliim Briit m”’si

Bagimsiz Boliim Briit m?’si

Temizlik Malzemesi Giderleri

Bagimsiz Boliim Briit m?’si

Bagimsiz Boliim Briit m?’si

Her tiirlii Giivenlik Giderleri (Bakim ve Onarim
dahil)

Bagimsiz Boliim Briit m?’si

Bagimsiz Boliim Briit m?’si

38.6.10 Hicbir bagimsiz boliim miinhasiran depo ve kiiciik sanayi imalathanesi olarak
kullanilamaz. Bagimsiz boliimlerini kiraya verecek olan malikler bu konuda
sozlesmelerine 6zel hiikiimler koyduracaklardir.

38.6.11 Blok Yapilarin 6zellikleri ve tahsisli alanlarin nitelikleri geregi, ortak yer ve
tesisler asagida yazili olanlar ile sinirli olmamak kaydiyla siralanmistir:

38.6.11.1 Bagimsiz boliimiin kullanimina ayrilmis ve kisisel kullanim igin
irtifak hakkiyla korunan ya da bu Yonetim Plani ile tahsis edilen
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38.7

38.8

38.9

alanlar ile eklentiler hari¢ olmak tizere miilkiin tiimii, dikili alanlari
ve dis ¢evre diizenlemesi,

38.6.11.2 Temeller, cephe duvarlari ve elemanlari, tasiyici duvarlar, beton ve
kirisler gibi ana taban elemanlari; ana cati elemanlari, balkon {ist
yapilart ve su gegirmezlikleri ve koruma dokiimleri, A ve B blok
bina girisleri, bina tesisat saftlari,

38.6.11.3 Ortak miilkiyetin 6zel kullanim i¢in ayrilan alanlarinin diginda kalan
borular, baglantilar, atik su tesisati, kanallar ve bacalar,

38.6.11.4 Ortak miilkiyetin 6zel kullanim1 i¢in ayrilan alanlar ve 3.sahislarin
kullanimi i¢in ayrilan alanlarla, elektrik tesisatlari, posta kutular1 ve
ortak alanlardaki diger ekipmanlar ve aksesuarlarin disinda kalan
¢coOp atma alanlar1 ve ¢evresindeki alanlar, ortak sayagclar,

Isyeri niteligindeki 1-10 / 37-41 nolu bagimsiz béliimiin yer aldig: alandaki ortak yer ve
tesislerin (sadece bu Parsel’e hizmet veren kapali otoparkin aydinlatmasi, kapi otomati,
1sitma, sogutma sistemleri ile bu sistemlere ait destekleyici sistemler hari¢) bakimu,
temizligi ve aydinlatmasi Site Yonetimi tarafindan saglanacaktir.

Isyeri niteligindeki 1-10 / 37-41 nolu bagimsiz boliimiin malikleri, bagimsiz bliimden
yararlananlar ve bunlarin personeli ile ziyaretcileri Restaurant hari¢ Sosyal Tesis
olanaklarindan faydalanamazlar ve m.38.6.9’da belirtilen dagitim anahtar1 esaslarina gore
aidat 6demesi yaparlar.

Parsel Malikler Kurulu’nca 1-10 / 37-41 nolu bagimsiz boliimlere ait ortak yer ve
tesislerde bir diizenleme yapilmasina karar verilmesi durumunda, bu diizenlemelerin
gideri bahse konu boliimlerin malikleri tarafindan karsilanacaktir. Site igerisindeki diger
Parseller’de yapilacak yenileme ve yatirim giderlerine de 1-10 / 37-41 nolu bagimsiz
boliim malikleri katilmayacaklardir.

MADDE 39- SOSYAL TESIS (NEOCLUB)

39.1

39,2

Yonetim Plani kapsamindaki 437 Ada 6 Parsel {izerinde blok yapi (dikey miilkiyet) olarak
inga edilmis C blok ise Site’nin yiiklenicisi Neo Yap1 Arazi Gelistirme Insaat Sanayi ve
Ticaret A.S.’nin maliki bulundugu 37, 38, 39, 40 ve 41 nolu bagimsiz boliimlerden
olusmaktadir. C blok ve bu blokta yer alan 37, 38, 39, 40 ve 41 nolu bagimsiz boliimler
miinhasiran Site sakinlerine hizmet vermek amaciyla Sosyal Tesis olarak kullanilacaktir,
baskaca bir amagla kullanilamaz.

Yiiklenici Neo Yap1 Arazi Gelistirme Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. sosyal tesisin yer
aldig1 437 Ada 6 Parsel, 37, 38, 39, 40 ve 41 nolu bagimsiz bolimlerin sadece Site
Yonetim Kurulu tarafindan belirlenecek gercek ve tlizel kisiler tarafindan
isletilebilecegini, Site sakinlerine hizmet vermek amaci ile Sosyal Tesis olarak
kullanilacagini, hi¢cbir zaman ve suretle baskaca bir amacla kullanmayacagini bagimsiz
boliim maliklerine veya bagimsiz boliimlerden yararlananlara ayrica ve agikga taahhiit ve
garanti eder.
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39.3

39.4

39.5

39.6

Yiiklenici Neo Yap1 Arazi Gelistirme Insaat Sanayi ve Ticaret A.S., Sosyal Tesis’in
bulundugu 437 Ada 6 Parsel ilizerinde bulunan 37, 38, 39, 40 ve 41 nolu bagimsiz
boliimler tizerinde, Site’yi olusturan tiim Parseller lehine Sosyal Tesis olarak kullanilmak
tizere TMK.m.838 kapsaminda irtifak hakki tesis etmeyi kabul ve taahhiit eder.

437 Ada 6 Parsel’de bulunan 1-10 nolu bagimsiz boliimler disindaki tiim bagimsiz bolim
malikleri ile bagimsiz boliimden yararlananlar Sosyal Tesis’in dogal iiyeleridir. Bu
tiyelerin, Sosyal Tesis hizmetlerinden yararlanmasi her yil Site Yonetim Kurulu
tarafindan belirlenecek aidatlara iligkin 6deme yiikiimliiliikklerini yerine getirmelerine
baghidir. Sosyal Tesis biinyesinde verilecek hizmetler, gergeklestirilecek etkinlikler ve
uyulmasi gereken kurallar Site Yonetim Kurulu tarafindan diizenlenip Site Temsilciler
Kurulu'nca onaylanacak diizenlemeler cergevesinde tespit edilecektir. S6z konusu
diizenlemeleri ihlal eden Site sakinleri yazili olarak uyarilacaktir. Buna ragmen anilan
diizenlemelere riayet etmemekte 1srar eden Site sakini Site Yonetim Kurulu karar ile
Sosyal Tesis olanaklarindan yararlanma hakkindan men edilebilir.

437 Ada 6 Parsel’de bulunan 11-36 numarali “isyeri (konut/ofis)” kullanim amach
bagimsiz boliimlerin “konut/ofis” olarak kullanilmasi durumunda, bagimsiz boliim
malikleri veya bagimsiz boliimden yararlananlar tiim Sosyal Tesis olanaklarindan istifade
edebilecek olup, bunlarin personeli ve miisterileri Restaurant hari¢ Sosyal Tesis
olanaklarindan istifade edemeyecektir.

Neo Club taginmazinin kat maliklerince satin alinmasi halinde isletilmesi ve kullanimi1
satin alma siirecine dahil olan malikler tarafindan belirlenecektir.

MADDE 40- YURURLUK

Yonetim Plani, her bir Parsel Malikler Kurulu tarafindan kabul edilmekle hiikiimlerini
dogurmaya baslar.

VI - GECICI HUKUMLER

GECICI MADDE 1- GECICi SITE YONETIM KURULU

Site Temsilciler Kurulu toplantist ile Site Yonetim Kurulu olusturuluncaya kadar Site
Yonetim Kurulu’nun Kat Miilkiyeti Kanunu ile Yonetim Plani’nda belirtilen hak ve
yetkilerinin tamamini haiz olmak iizere, mevcut yonetim kurulu tiyelerinden asagida
isimleri belirtilen 3 asil 2 yedek tiyeden olusan gecici yonetim kurulu tayin edilmistir.

ASIL

Baskan AL TUZLA
Bagkan Vekili:  Goékhan GULMEZ
Uye : Erding AKBASLI
YEDEK

1. Yedek : Sinan OZTAN

2. Yedek . Emre DEFNE
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GECICI MADDE 2- iLK YONETIM VE DENETIM ORGANLARININ OLUSUMU

Yonetim Planinin bagimsiz boliim maliklerince yeterli gogunluk ile onaylanip yiirtirlige
girmesini takiben 1 ay igerisinde Parsel Malikler Kurullar1 ve Site Temsilciler Kurulu
gecici Site Yonetim Kurulu tarafindan toplantiya cagrilmak suretiyle, yeni yonetim
planina uygun olarak yonetim ve denetim organlari olusturulur.
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