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I S T A N B U L

NEOGOLPARK iS_TANBUL SITESI
2023 YILI FAALIYET RAPORU

Arahk 2023
Sayin Komsularimiz,
2023 Yilina ait Faaliyet Raporu’nu asagida bilgilerinize sunariz.
A- Genel Hususlar;

1. Yonetim Planimiz geregi Aralik 2022 déneminde baslayan Genel Kurul strecimiz 19 Ocak 2023
tarihinde yapilan Temsilciler Kurulu Toplantisi ile tamamlanmis; bu kapsamda; Denetim Kurulunca
olusturulan Denetim Raporu incelenerek yonetim ibra edilmis; yeni donem igin Yonetim ve Denetim
Kurullar olusturulmusg; 2023 yili igletme projesi onaylanmis ve ilgili kurullar yetkilendirilmigtir.
Mdateakiben yasanan ekonomik gelismeler neticesinde, mevcut isletme projesinin yetersiz kalmasi
nedeniyle 31Temmuz 2023 tarihinde Olaganiistii olarak toplanan TEMSILCILER KURULU mevcut
isletme Projesinde %31 oraninda bir artis yaparak site biitgesini revize etmistir. Bu gelisme ile
isletme bitgcemizde 2022 yilina gore %91 oraninda bir artis gergeklestiriimis olmustur.

2. Gerek Kat Milkiyeti Kanunu, gerekse de Site Yonetim Planimiz geregdi, Denetim Kurulumuz her 3
ayda bir denetimlerini hassasiyetle yaparak rapor halinde aciklamis; agiklanan raporlar tim site
sakinlerimizle paylasiimistir.

3. Site faaliyetlerinde herhangi bir aksakliga meydan vermeden guvenlik, ambulans, servis, ¢evre
ilaglama, jeneratdr bakimi gibi firma s6zlesmeleri yapilarak yurirlige koyulmustur.

4. Ulkemizde ve buna paralel olarak da sitemiz dahilinde yaganmakta olan “Sokak Hayvanlari”
sorunu konusunda Temsilciler Kurulu Olaganistl toplanarak, yasal sinirlar igerisinde kalmak
kaydiyla bir aksiyon plani belirlemis ve bu konuda c¢alismalar baslatiimigs ve halen de
surdurilmektedir.

5. Ortak alan sigortasi, 3’Uncu sahis sorumluluk sigortasi ve igveren sigortalarimiz yenilenmistir.

6. Calisanlarimizin kidem tazminatlari kapsaminda agilmis olan hesaba dizenli olarak gerekli
aktarimlar yapiimig ve bu tutar karsihdinda daha énceki dénemlerde oldugu gibi fon alimi yapilarak
nemalandirmaya devam edilmigtir. Faiz oranlarinin artmasi Uzerine de bu tutarlar kademeli olarak
aylk ve 3 aylik vadeli olarak acgilan hesaplara aktarilarak, bu hesaplarda degerlendiriimektedir.

7. Mevsimsel sartlara gore saha galisanlarimiza is kiyafeti alimi yapilmigtir.
8. Akasya Park sinirinda bulunan kafes tel érguler panel ¢it sistemine donusturilmustir.

9. Ambulans hizmeti bu dénemde de kesintisiz devam etmis olup; dénem sliresince 886 talebe
muadahale edilmistir.

10. Subat ayinda meydana gelen deprem felaketi neticesinde yardim kampanyasi duzenlenmis,
toplanan yardimlar Arnavutkdy Belediyesi ve IBB’ye teslim edilmistir.

11. Sezon 6ncesi tespit edilen ihtiyaclara istinaden havuzlarimiz i¢in sezlong ve semsiye brandasi
alimi yapilmigtir.

12. Her turll Belediye, Vergi, Sigorta, SGK édemeleri zamaninda ve tam olarak yapilimigtir.

13. Guvenlik sistemi Uzerinde sik sik denetim ve kontroller yapilarak sistemin sorunsuz olarak
calismasi saglanmis, tespit edilen hususlara yonelik dizeltici tedbirler alinmigtir.

14. Bahar Festivali gergeklestirilmistir.
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15. Bolluca’da yasayan semt sakinlerimiz igin erzak kolisi kampanyasi diizenlenmis; kampanyaya
katilan 20 sakinimizin bagislamis oldugu toplam 182 adet yardim kolisi Mavig6l Mahallesi Muhtarlig,
Bolluca Mahallesi Muhtarligi ve Turk Tekstil Ortaokulu idaresi vasitasiyla ihtiyag sahiplerine
dagitilmistir.

16. Tum calisanlarimiz icin Ramazan ayinda Erzak kolisi; Kurban Bayrami’nda bayram cikolatasi
alimi yapilarak dagitiimistir.

17. Hukuksal sireci devam eden konularimiz;

a. Neo Club Kira Faturasina itiraz Siireci; NEO Yapi tarafindan alacaklarimiz ve sitenin
ugratildi§i zararlar goézetilmeksizin Sosyal Tesis kirasi kapsaminda tarafimiza icra ve haciz davasi
acllmig, mahkeme kiranin ddenmesi ve tahliyesi yoninde karar vermis, muteakiben bu karar
tarafimizca istinaf mahkemesine tasinmistir. Dava halihazirda strmekte olup; bahse konu déneme
ait kira 6demesi banka hesaplarimizda muhafaza edilmektedir.

b. Yonetim Planina Aykirilik Hakkindaki Hukuki Siireg; Yapilan yazili ve sozlu uyarilara
ragmen Yonetim Planimiza aykiri olarak konutunu boyatan ve mimari yaplyl bozacak tarzda
revizyonlar yaptiran 8 (Sekiz) sakinimiz hakkinda hukuki iglem baslatimis; 4 (Doért) dava
lehimize sonuglanmis, bunlardan 3 (Ug)’ii istinaf agsamasinda olup digerinde konut orijinal
haline getirilmistir. Diger 4 (Dort) dava halen siirmektedir.

Ddnem igerisinde yapilan yargilama sureglerinde mahkeme heyetince konutlarda yapilan
kesiflerde, yonetimimiz tarafindan dava konusu yapilmayan hususlar da tespit edilerek davanin
kapsaminin buyGtaldigu, bu kapsamda heyet tarafindan savciliklara ve diger ilgili kurumlara da sug
duyurusunda bulunularak cezai islem ve yikim taleplerinin yapildigi gézlemlenmektedir.

Her ne kadar yargilama siireci uzun siirse de, sonucunda davalarin nerdeyse
tamaminin sakinlerin aleyhine sonuglanarak ciddi maddi manevi kayiplara sebebiyet vermesi
nedeniyle, konutlarinda tadilat planlayan sakinlerimizin, islemlere baglamadan 6nce mutlaka
yonetimimiz ile koordine etmelerini; sitemize ait 6zgiin yapiyi bozmaksizin mevcut projelere
saygi duyarak ihtiya¢ duyduklar tadilatlar planlamalarini tekrar 6nemle hatirlatmak isteriz.

Bu vesileyle; yapilmasi planlanan her tarld tadilati Yénetimimiz ile koordine ederek sitemizin
mevcut mimarisine ve dodasina karsi ¢ok duyarli davranis sergileyen degerli site sakinlerimize de
ayrica tesekkurlerimizi iletiriz.

c. Aidat Takibi igin icra Davalan; Aidat édemesini diizenli olarak yapmayan sakinlerimize
ihtar génderilmis; dénem icerisinde 6deme kistaslarini inlal eden sakinimizin olmamasi nedeni ile de
herhangi bir yasal takip islemi yapilmamigtir.

d. NEO Yapi Alacaklan Davasi; NEO Yapr'nin alacaklarimiza olan itirazi mahkemeye
tasinmis olup; bahse konu alacaklar mahkeme karariyla ilgili firmanin bor¢lari arasina kaydedilmis;
fakat su asamada NEO Yapr’'nin dnce iflas etmis olmasi sonrasinda bu kararin Yargitay tarafindan
bozulmus olmasi nedeni ile sure¢ halen devam etmekte, hukuk biuromuz vasitasiyla bu sire¢
hassasiyetle takip edilmektedir.

e. Kagak Elektrik Davasi; Neo Yapinin site ortak alanlarina ait tim saatleri tarafimiza
devretmesini muteakip bir ihbara istinaden Ekim 2017 tarihinde BEDAS ekiplerince yapilan
incelemede NEO Yapi’'nin ingaat stirecinde herhangi bir kaydi olmadan tesis ettigi elektrik saati tespit
edilmis ve bu kapsamda saatten okunan deger kapsaminda tarafimiza 200.000 TL. borg ¢ikariimisti.
Bu bor¢ 6denmis fakat konu yargiya tasinmasi neticesinde yerel mahkeme bu tutarin 60.000 TL.
tutarinin fazladan tahsil edildigini tespit ederek tarafimiza 6denmesine karar vermistir. Dava istinaf
asamasindadir.

f. ECRIMISIL Odemesi ; Temmuz 2020 déneminde Ana giris kapimiz ve Orman
girisinde bulunan toplam 20.000 m2 arazinin hazine arazisi oldugu savi ile tarafimiza rtcu edilen
463.000 TL. ECRIMISIL 6demesi igin, tutarin yiiksekliginden hareketle hukuk biiromuz vasitasiyla
ilgili makam nezdinde itirazimiz yapilmis olup itirazimiz yerinde bulunmamigtir. Neticeten bahse
konu tutar pesin 6deme indirimi ile 394.000 TL. olarak 6denmis; sonrasinda sure¢ devam ettirilerek
konu yargiya tasinmistir. Bu kapsamda yapilan Bilirkisi Raporunun da eksik ve hatal oldugu
gorilerek rapora itiraz edilmis; ilgili mahkeme taleplerimiz dogrultusunda Arnavutkdy Belediyesinden
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bahse konu bdlgelere ait arsa birim fiyatlarini talep etmistir. Sonrasinda mevcut talebimiz yerel
mahkemece yerinde bulunmamis fakat konu tarafimizca istinafa taginmistir.

g. Servis Hizmeti iptali Davasi; Bir site sakinimiz tarafindan, Site TEMSILCILER
KURULU’nun 22 Mayis 2023 tarihli Olaganustli Genel Kurul Toplantisinda alinan servis hizmetine
yonelik kararlarin iptali maksadiyla, tim site konut maliklerini temsilen Yénetim Kurulumuza karsi
Gaziosmanpasa 3. Sulh Hukuk Mahkemesi nezdinde dava acgiimistir.

h. is Davasi; Herhangi bir ihbar yapmadan gérevinden istifa eden bir personelin Kidem
Tazminati talebi ile agmis oldugu dava neticesinde Ydnetimimiz hakli bulunmakla beraber, konu
kars! tarafca istinafa tasinmistir. Ayrica gérevinden istifa eden bir Guvenlik gérevlisi SECURITAS
Firmasina ve Yonetimimize Kidem Tazminati kapsaminda dava agmis bulunmaktadir.

Bu kapsamda tim c¢alisan personelimizin Kidem Tazminatini kargilayacak tutarlar ayri bir
banka hesabimizda fonlanmakta olup; gerektiginde yasal olarak hak sahibi olan personele
0denmekte, fakat istifa ve kanunun dngérmedigi durumlarda bu 6demeler yapiimamaktadir.

I. Kayboldugu One Siiriillen Sokak Hayvanlari Hakkinda Site Yénetimi Aleyhine Yapilan
Sikayet ve Acilan Davalar; Bazi sakinlerimizce Savciliklara yapilan sikayetler ve/veya mahkemeler
nezdinde acilan davalar sonrasinda sistemde mevcut tim kamera goruntileri yasal mevzuat
cercevesinde yetkili kolluk kuvvetleri ile paylasiimig; yapilan uzun incelemeler ve yargilamalar
sonucunda herhangi bir olumsuz durum tespit edilemeyerek kovusturmaya gerek duyulmamistir.

i. Diger Hukuki Siireglere Katilim; Sitemiz dahilinde gerek aile i¢i konulardan kaynaklanan
sorunlar, gerekse de sitemizin hak ve hukukunu korumak adina bircok yasal slUre¢lere muhatap
olunmus ve bu kapsamda bir¢ok kez ilgili mahkemeler ve kolluk kuvvetleri nezdinde durusma ve
sorgulara Yénetim Kurulu ve Site Miduri olarak katiim saglanmak zorunda kalinmistir.

Ayrica sikayete konu olmus ve yargiya tagsinmig olan hususlarda, yetkili yasal mercilerce
yapilan taleplere istinaden mevcut kamera gorintileri kolluk kuvvetleri ile paylagiimakta; yetkisiz
hicbir kisi, kurum ve kurulus ile yasal slirece dayanmayan bilgi ve belge paylasimi yapiimamaktadir.

B- Site Genel Bakim Faaliyetleri;

1. Guvenlik sistemi dahilindeki elektronik cihazlarimizda meydana gelen arizalar tamir ettirilmis,
kayit cihazlarimiz yenilenmistir.

2. Ortak alanlarimizda bulunan bitkiler budatiimis, gibrelenmis ve periyodik olarak sulamalari
saglanmistir.

3. Cocuk parklarinda bakim onarim yaptirilmis, ahsap donanimlar sildirilip boyatiimigtir.

4. Kugulu Park gocuk parkindaki golgeliklerimizin dikme direklerinin proje ve saglamligini tekrar
kontrol etmek Uzere yetkili firma araciligi ile zemin ve proje bazinda etut yaptiriimigtir.

5. Sitedeki tim elektrik panolarimiz ve jeneratorlerimiz yetkili bir mihendislik firmasi vasitasiyla
kontrol ettiriimis, yapilan tespitler neticesinde bir adet jeneratérimuizin topraklama sistemi
yenilenmig, bir adet jeneratérimize de transfer panosu yaptiriimistir.

6. Sitemizde mevcut 5 adet jeneratdériin her biri icin 1’er tonluk yedek yakit depolari yaptiriimis ve
toplam 5 ton yedek yakit depolanmistir.

7. Cevre ilaglama sisteminde destek olmak maksadiyla, site genelinde ortak alanlara ULV ilaglamasi

yapilmigtir. Ek olarak Potansiyel sinek, sivrisinek tehdidi olarak degerlendirilen bdlgelere sinek
kovucu SINKAP yerlestirilerek koruma duvarlari olusturulmustur.

8. Site i¢ yollarin tamir ve bakimlari yaptiriimig, halen de sirdurilmektedir.

9. Mevcut Terfi istasyonumuz ve pompalarimizin periyodik olarak bakimlari yaptirilarak daima calisir
halde bulundurulmustur.

10. Sosyal Tesis bunyesinde bulunan acik havuzlarin gerekli bakim ve onarimlari yaptirilarak
haziran ayi itibariyle hizmete alinmistir.

11. Sokak kopekleri icin barinak alanlari ve kultbeler yaptiriimig, bu bdlgeye aydinlatma sistemi ve
kamera sistemi inga ettirilmigtir.
12. Site dahilinde gesitli bolgelerde peyzaj ve bitkilendirme ¢alismalari yapilimistir.

13. Yénetim ofislerimiz, glivenlik kulibelerimiz, revir bolgemiz ve havuzlara ait bdlgelerimizin boya
ve bakim islemleri yaptiriimistir.
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14. Spor salonumuzun duzenli olarak hijyen ilaglamasi yaptiriimigtir.
15. Bilgi islem sistemlerimiz igin otomatik yedekleme sistemi kurulmustur.

16. Sitemiz ortak alanlari ve tim konut bahgelerinden periyodik olarak gikmakta olan peyzaj atiklart,
konutlardan alinarak belirli bir bdlgede toplanmis ve muteakiben bdlgeden nakli saglanmistir.

17. Cumbhuriyetimizin ilaninin 100’Gncl yilinda sitemizde yogun slslemeler yapilmis ve bayram
gecesi bando konseri planlanmig; 10 Kasim’da da ATA’ylI anma téreni dizenlenmigtir.

18. Akasya Park boélgesinde bulunan gdlet etrafindaki ahsap citlerimiz yenilenmis ve boyatilmigtir.

19. EYT Kapsaminda emeklilik hakki kazanan Elektrik Teknisyenimize Kidem Tazminati 6denerek
emeklilik igslemleri tamamlanmig; miteakiben sdzlesme yenilenerek tekrar yonetimimiz blinyesinde
calismasi saglanmistir. Bu kapsamda Guvenlik Proje Midurl icin de Kidem Tazminati 6demesi
yapilarak emeklilik islemleri tamamlanmistir.

20. Yaz doénemi boyunca bir kisim personelin farkl is kollarina yonelmeleri, hatta bazi yetismis
personelin yurt digina gitmelerine ilaveten izin kullanimlari ile birlesince ciddi personel sorunlari
yasanmig; bu slre¢ sitemize asgari oranda hissettirilecek sekilde ydnetilerek muiteakiben
kadrolarimiz tekrar tamamlanabilmistir.

21. Her tarld arag gereclerimizin bakimlari periyodik olarak yaptiriimis; motorlu araglarimizin bakim
ve muayenelerine ilaveten sigorta ve vergi islemleri eksiksiz olarak yapilmistir.

22. Sosyal Tesis buinyesinde bulunan ve Fitness salonu ile Cocuk Oyun odasini desteklemekte olan
iklimlendirme sistemi tamir ettirilerek, ilgili tesislerin kullanimi daha guvenli ve konforlu bir hale
getirilmigtir.

23. Denetim Kurulumuzun tavsiyelerine istinaden; daha 6éncesinde Mali Musavirimiz tarafindan
O0denen Stopaj ve KDV 6édemelerinin bizzat tarafimizca yapilabilmesi igin Ziraat Bankasi Arnavutkdy
Subesi nezdinde bir hesap aciimis ve bahse konu 6demelerin bu kanal vasitasiyla 6denmesine
baslanmistir.

24. Ortak alanlarimiza ait 12 adet elektrik aboneligimizden 2 tanesinde tespit edilen gli¢c asimi nedeni
ile bu abonelikler icin gug yukseltimi islemleri yaptirilmistir. Ayrica bu kapsamda 2 farkli saatimizde
de reaktif bedeli olusmasi neticesinde bu saatler igin de kompanzasyon sistemi yapimi icin sire¢
baslatiimigtir.

25. Kis mevsimi 6ncesinde su saatlerimi ve hatlarimiz igin koruyucu énlemler alinmis; ayrica yollarda

olas! buzlanmalari dnlemek maksadiyla 10 ton daha tuz alimi yapilarak tuz stogumuz 20 tona
cikartiimigtir.

26. Orman bolgesinde bulunan 2 adet iskeleden emniyetsiz oldugu tespit edilen bir iskelede tamir
ve onarim ¢alismasi yapilmistir.

27. is Saghgi ve Guvenligi tedbirleri kapsaminda sézlesme yapilan ISG Firmasi nezaretinde gerekli
islemler ve O&nleyici tedbirler alinmig; neticesinde 2023 yili igerisinde herhangi bir is kazasi
yasanmamistir.
28. 5 Eylul tarihinde meydana gelen yogun yagis surecinde, her ne kadar site igerisindeki mevcut
kanallarin ¢gok buyilk bir bélimu sorunsuz olarak iglevlerini yapsa da;

a. Site disinda bulunan hatlarin yetersiz kalmasi nedeniyle bazi bdlgelerden bu hatlara
gereken nakillerin yapilamamasi neticesinde Ozellikle cukurda ve sinir hattimizda bulunan
konutlarimizin bazilari zarar gérmus,

b. 445 ada bolgesinde ise site disindaki yuksek kotlu bolgeden gelen yogun sel, site perde
duvarini agarak bu bolgeye dolmasi neticesinde bu bolgede bulunan bazi konutlara zarar vermis,

c. Bunlarin haricinde konutlari ana hatlara baglayan kanallarinda sorun olan; check-valfi
olmayan veya iglevini yitirmis olan; tahliye/direnaj sistemleri uygun olmayan veya tikali olan bir kisim
konutlarimizda da zararlar meydana gelmistir.

Meydana gelen bu olay surecinde personelimiz imkanlari dahilinde c¢esitli bolgelere
muidahale ederek zararin daha da artmamasi igin ¢calismalar yapmis, sonrasinda ise;

a. Kendi sorumluluk alanlarimizdaki tespit edilen sorunlar igin islemler baglatilarak;
1. intiyag tespit edilen bélgelere ilave tahliye kanallari ve mazgallar yaptiriimis,
1. Cesitli bolgelerdeki dokim régar kapaklari izgara tiplerle degistiriimis,
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m. Tastan imal edilmis site ¢evre duvarlari kontrol edilerek bosaldigi, dékildugu tespit
edilen ara sivalari yenilenmis ve tamiratlari yaptiriimis,
Iv. 445 Ada bolgesindeki beton duvar hattinda 60 metre boyunca yaklasik 1,5 metre
perde duvar ylkseltim islemleri yaptiriimis,
v. Yine 445 ada boélgesi disinda bulunan hat boyunca is makinalari vasitasiyla yagmur
kanali kazdirimis; bu bdlgedeki suyu nakleden kanallarin agiz kisimlarina tikanmayi
onleme maksatli panel gitlerle stizgeg sistemi yaptiriimis,
v1. Site igerisinde bulunan hatlarimiz ve yetersiz kalarak site sularinin tahliye edilemedigi
site disindaki kanallar kombine tipi araglarla temizletilmigtir.

b. Arnavutkdy Belediyesi ve iSKi sorumlulugunda oldugu degerlendirilen konular hakkinda

da her iki kuruma muracaat edilerek;

1. Yetersiz kaldigi ve tikandigi gorulen hatlarin temizletilmesi ve gelistiriimesi,

1. 445 Ada bolgesinde meydana gelen sel baskininin tekrar etmemesi icin bu bodlgeye
yagmur suyu tahliye sistemi ingaa edilmesi talepleri iletilmigtir.

2023 Yih genel kurul ¢calismalari neticesinde sitemiz maliklerinin tevecciihi ile Site Yonetim
Kuruluna segcilmis olan ve ayni zamanda sitemizde bizzat yasayan komsulariniz olarak gerek is
yasamimizdan gerekse de kendimize ve ailelerimize ayirdigimiz 6zel zamanlarimizdan feragat
ederek yurittigimuaz tim bu sureclerde, calismalarimiza emek ve Onerileri ile katki saglayan basta
Temesilciler Kurulu ve Denetim Kurulumuzun dederli Gyeleri olmak Gzere tim komgularimiza tesekkir
ediyoruz.

Saygilarimizla.

NEOGOLPARK iSTANBUL SITESi YONETiIMI

ILETiSIM MERKEZi TEL  :0212 681 03 00

E-mail : info@golparksitesi.com
Web : www.neogolpark.istanbul
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